ExFoS - Expert Forensic Science

XXIX. mezinarodni védeckd konference soudniho inZenyrstvi
Brno 2020

HISTORIE, SOUCASNOST A BUDOUCNOST OCENOVANI LESA
V PODMINKACH CR

HISTORY, PRESENT AND FUTURE OF FOREST VALUATION IN THE
CONDITIONS OF THE CZECH REPUBLIC

Vlastimil ValaY, Jana Absolonova?, Augustin Sadilek®, Filip Hakl¥, Eva Macurova®

ABSTRAKT:

Clanek se zabyva historii, soucasnosti a budoucnosti ocefnovani lesa v podminkdch CR.
Historicka analyza ocenovacich predpisit a oceniovani na trznich principech od roku 1897 az
po soucasnost je vychodiskem pro konkrétni navrhy uprav ocenovacich predpisii a trzniho
ocenovani lesa. V ramci trzniho ocenovani je zminéna problematika urcovani hodnoty lesa
V podminkdach klimatickych zmen.

ABSTRACT:

The article deals with the history, present and future of forest valuation in the Czech
Republic. Historical analysis of valuation regulations and valuation on market principles
from 1897 to the present is the basis for concrete proposals for adjustments of valuation
regulations and market valuation of forest. The issue of determining the value of forests in
the conditions of climate change is also discussed.
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1 UVOD

Ocenovani lesa jako nauka disponuje pomérné rozsahlym souborem poznatkii, nastroji a metod
pro ur¢ovani hodnoty (ceny) lesa. Metody ocenovani lesa se postupem casu vyviji obdobné
jako metody ocenéni jinych majetkil. Oproti jinym majetkim ocenéni lesa fesi zohlednéni
zvlastnosti lesa jako obnovitelného piirodniho zdroje. Metody ocenovani lesa jsou
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neoddélitelnou soucasti hospodaiské tipravy lesa, jejimz tikolem je tkolem navrhovat opatieni
ptirodni reprodukce a obhospodaiovani lesa v souladu se zajmy spolecnosti a vlastnikl lesa.
Ocenovani k tomu poskytuje ekonomické ukazatele. Cilem ¢lanku je stru¢né se ohlédnou do
historie oceniovani lesa, zevrubné posoudit soucasnost a také vytycit predpoklddané zmény
V ocenovani lesa v souvislosti s dopady klimatické zmény na lesy.

2 ZDOJE A METODIKA

Hlavnim zdrojem ¢lanku jsou tyto prace:

e Diplomova prace ,,Vyvoj metod oceniovani lesa, kterd se zabyva tématem ,,Vyvoj metod
ocefovani lesa v podminkach CR* [1].

e Clanek ,,Ocefovani lesnich majetkd [2].

Metodicky postupujeme tak, ze nejprve pripominame struénym piehledem vyvoj vlastnictvi
lesu a politicko-ekonomické poméry, které maji na metody ocenovani lesa jednoznaény vliv.
Historii a soucasnost ocefiovani lesa dokumentujeme pouze na reprezentativnich teoretickych
dilech ale také zlomovych ocenovacich predpisech. Zabyvame se piednostné ocefiovanim tzv.
produkéni funkce lesa, pro tplnost ale bez ambici na komplexnost uvadime také problematiku
ocenovani mimoprodukénich funkei lesa. Syntézou poznatkil z uvedenych zdrojii a na podkladé
diskuse s ¢etnymi Vtextu citovanymi zdroji jsme v zavéru predikovali oekavané zmény
V ocefiovani lesa v souvislosti s dopady klimatické zmény na lesni hospodatstvi CR.

3 VYVOJ VLASTNICVI LESU (LESNICH POZEMKU) NA UZEMI CR

Do prvni svétové valky prevladalo na izemi dnesni Ceské republiky soukromé vlastnictvi (80
% lest1). Obce vlastnily piiblizné 10 % les, cirkve 8 % a stat 2 %, [3].

Po vzniku Ceskoslovenské republiky byla provadéna lesni pozemkovéa reforma soudasné
s pozemkovou reformou. Pozemkova reforma byla vyhldSena zédkonem ¢. 32/1918 Sb.,
0 obstaveni velkostatkli, zdkonem ¢. 215/1919 Sb., kterym stat zabiral ptidu, zdkonem ¢.
330/1919 Sb., o zfizeni pozemkového ufadu, zdkonem €. 81/1920 Sb., kterym se ptida, kterou
nezabral stat, pfidélovala obcim a vefejnym svazklim, zdkonem €. 118/1920 Sb. O hospodareni
na zabranych pozemcich a zdkonem ¢. 329/1920 Sb. o stanoveni nadhrad za zabrany majetek

[3].

Pozemkova reforma se dotkla nejvice vlastnikii lest nad 10 000 ha, kterym bylo zabrano 30 —
50 % lesniho majetku. Méné se dotkla lesnich majetkli od 3 000 — 10 000 ha lesa, t€ém bylo
odnato pfiblizn€ 25 %. Nejméné byli zasazeni vlastnici lesni pidy do 2 000 ha (Blud’ovsky,
1998).

V letech 1938 az 1945 dochdzelo ke konfiskacim a zfizovani vnucené spravy na fadé majetka
Z narodnostnich, rasovych a politickych divodi. VétSina téchto majetkit byla po osvobozeni
vlastnikiim navracena [3].

Po osvobozeni byly vydany BeneSovy dekrety, na jejichz zakladé bylo konfiskovano piiblizné
1000 000 ha lesni pudy. Stat si nechal 815 000 ha, zbytek byl pfidélen obcim a lesnim
druzstviim obci. Fyzické osoby z pridélu tézily jen minimalné (Blud’ovsky, 1998).

Zakonem €. 142/1947 byla vyhlasena revize pozemkové reformy a velké pozemkové majetky
a dle zakona ¢. 215/1919 a pozd¢jsich predpisii navracené pozemky byly znovu prohlaseny za
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zabrané. Dalsi pozemkovou reformu dale natizoval zédkon €. 46/1948 Sb. a vlastnikiim bylo
zabrano dalsich 42 500 ha lesa.

V letech 1954 az 1963 byly zestatnény lesy obci a meést. Dale probihalo takzvané
zdruzstevinovani zemeéd€lstvi a prava vlastnikli byla stale vice omezovana. V roce 1983 byla
socializace uzivani lest prakticky dokoncena. Informace o vlastnictvi pozemku tehdy nemély
zadnou vahu, protoze dulezité bylo, kdo pravu uzival, ne vlastnil [3].

Po svrzeni socialismu, tj. po dni 17. listopadu 1989, byly piijaty dilezité zakony, na zaklad¢
kterych, byly fyzickym osobam a obcim navraceny pozemky, které jim byly odiaty od roku
1948]3]..

Dle druhého cyklu Narodni inventarizace lest (dale jen NIL) [4], ktera probihala v letech
2011 — 2015 pokryvaji lesy 36,8 % rozlohy tizemi Ceské republiky, to je 2 607 839 ha (NIL
narodni inventarizace lesi, 2016). Z nich potom vice nez jedna polovina (56 %) je spravovana
statem, fyzické osoby vlastni 19 %, obce 17 %, pravnické osoby 3 %, cirkev 3 % a druzstva 1
%, viz obrazek 1 (Nejvyznamngj$im vlastnikem lest v CR je stat)

3% 1o
17%
3%
56%
19%
H Lesy ve statnim vlastnictvi Lesy ve vlastnictvi fyzickych osob
Lesy cirkevni Lesy ve vlastnictvi obci

W Lesy ve vlastnictvi pravnickych osob @ Druzstevni lesy

Obrdzek 1: Graf zastoupeni viastnikii lesii v Ceské republice

Picture 1: Graph of forest owners' representation in the Czech Republic

4 HISTORICKE SKOLY OCENOVANI LESA

Historické ocenovacich skoly (nauky) prezentujeme pro nazornost na dile profesora statni vyssi
Skoly lesnické v Pisku MiloSe Burketa s nazvem ,,Cenéni lest a statika lesni* které bylo vydéano
v Pisku v roce 1924 [5]. Divodem vybéru tohoto dila je fakt, Ze jde o prvni pojednani v jazyku
¢eském o této diilezité nauce, jak sdm autor v predmluvé uvadi. Rovnéz autorem ,,Upotiebena
literatura® svéd¢i o tom, ze se autor pfidrzoval osvédcenych vzort literatury francouzské a
némecké. Autofi ¢lanku maji za to, Ze toto dilo reprezentuje situaci v ocenéni lestt v obdobi
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prvni republiky. V dobé¢ vzniku tohoto dila se rozlisSovaly dvé vzajemné se dopliujici spojené
nauky a to: Cenéni lest a statika lesni. Obé tyto nauky lesem rozumi pudu a porost ji
pokryvajici. Rozdilnost mezi cenénim lest a statikou lesni spociva piedev§im v tom, ze cenéni
lesti se zabyva ur¢ovani hodnot lesnich majetktl, jednotlivych jeho soucasti, uzitkti hlavnich a
vedlejsich. Statika lesni se zabyva rovnovahou mezi vynosy naklady, dava navod, jak dosahovat
riznymi hospodarskymi zptisoby zisku (vynosy pievysuji naklady).

Cenéni lest
V ramci cenéni lesu se urcovaly tyto hodnoty:

Ocekavané (nadéjné), které se urcuji u nepravidelnych budoucich vynosi.

Trzni, ktera se urcuje dle skute¢nych prodeju.

Nékladové, ktera se urcuje naklady na vyrobu.

Duchodové (kapitalizované), ktera se urcuje kapitalizaci ro¢niho diichodu (renty). hodnoty
kapitalova

Hodnoty se urcuji pro piidu, porost, les, jednotlivé stromy.

Hodnoty se ur¢uji k riznym ucelim, jmenovité bézi-li o koupi, prodej, vyménu a délbu lesi, o
dobrovolny anebo donuceny odstup (vyvlastnéni) pozemkul lesnich a porostli, o vykup neb
upravu sluzebnosti lesnich, stanoveni nédhrady skody lestiim zptisobené, o povoleni Gvéru na
lesy a koneéné zdanéni lesu.

Jako zajimavost uvadime, co se povazovalo za nakladovou hodnotu ptdni:

Jde o thrn nakladi k dosaZeni piidy kulturni, které se skladaji:

ez kapitalu jehoz je tieba k zakoupeni anebo tpravé pidy,
e 7 vyloh na zornéni,
e 7 Urokl z pfedchozich nakladi

Pojem nakladové hodnoty pfitom neni povazovan za piipadny. Byla-li piida zdédéna nebo
koupena, byli-li na jeji zlepSeni vydany veliké Castky, nebo pokud je pouzivana ve svém
puvodnim stavu, nema tento termin vyznam. Doporucuje se pouzivat ve smyslu trzni hodnoty

v

Statika lesni

Jest naukou o rozvaze mezi vytézkem a nakladem v lesnim hospodaistvi. Rozdil mezi obéma
je zisk nebo ztrata. Oznacuje se téz jako nauka o Cistém vynosu lesa. Statika lesni zjist'uje, do
jaké miry doty¢ny zplisob hospodafeni svymi vynosy kryje naklady. Statika lesni tedy
umoznuje mezi n€kolika hospodaiskymi zplsoby vybrat takovy, ktery prechodné nebo trvale
zajisti kladny hospodatsky vysledek (vynosy budou vyssi nez naklady).

To znamena fesit celou fadu tloh vedouci k volbé zplisobu hospodatent, kdy se Setfi:

Pomeéry stanovistni

Dieviny stavajici a budouci

Dosavadni a budouci zpiisoby hospodareni
Jméni vlastnika lest

Poméry vynosové a odbytové (dievni)

Pti volbé dieviny a zptsobu hospodateni je uvadéno:
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Kazdy rozumny majitel lesa péstuje takové dieviny, které potiebuje pro své vlastni hospodarstvi
a zaroven se snazi dosdhnout nejvyssiho vynosu hmotového. Jde-li o prodej, da piednost
dfevinam, jeZz maji nejvyssi hodnotu a cenu, které tedy poskytuji nejvetsi penézni vynos.
Rovnéz je konstatovano ze, borovice a modiiny maji mnohem mensi vynos nez smrk a jedle,
pfiCemz se blizi penéznim vynosem druhtim listnatym. PFihlizime-li k pohromam, které
dieviny jehlicnaté ohrozZuji, shledame, Ze vynos jehli¢natych difevin mnohdy klesa na
uroven vynosi dievin listnatych. Obecné¢ vynikajici smrk a jedle pii tézbé mytné i predbézné
jakoz 1 za velikého podilu diivi femeslného také znacné prevysuje nad vytézkem penéznim
vétsiny ostatnich dievin.

Samostatna pozornost je vénovana obmyti

Obmytim se rozumi doba, kterda od zalozeni porostu az k jeho t&zbé& uplyne. Pfedevsim dle
tehdejSich nazord jde o dvoji obmyti:

Obmyti nejvyssiho €istého vynosu z pidy

Obmyti nejvyssiho primérného Cistého vynosu z lesa

V soucasnych ucebnich textech ocenovani lesa jsou zmiflovany z historie zpravidla dvé skoly:

YW

Ocenovani na zakladé nejvysSiho ¢istého vynosu z lesa — §kola produktivity

Tato Skola, platna asi az do roku 1860, hledi na les jako na celek, tedy na lesni piidu, jejiz
soucasti je 1 porost. Vychozi myslenkou tohoto pojeti je to, ze les je odkazem minulych dob a
byl ptfevzat pro vSeobecnou prospesnost. Z toho vyplyva, ze s lesem by mél hospodatit zdsadné
stat a také, Ze ukolem hospodafeni by mélo byt les dlouhodobé udrzovat a tim zarucit
nepretrzitost a stalost vytéze. Cilem je tedy dosazeni nejvyssiho a co nejhodnotnéjsiho ptirstu
[6].

Ocenovani na zakladé nejvyssiho ¢istého vynosu z pudy — $kola rentability

Tato nova Skola uz rozdéluje les na lesni padu a porost. Dulezitd neni udrzitelnost lesa, ale
ziroc¢eni vloZeného kapitalu a zisk. Toto pojeti vychazi z toho, ze zakladem hospodateni je hola
puda, ktera je tedy zdkladnim kapitalem. Porost je investici, kterd ma zaplatit vSechny naklady
na jeji pofizeni a udrZovani. Prvni rentni efekt se tedy dostavi aZz za obmytni dobu, coz je
charakteristické spise pro zeméd¢€lské hospodatstvi, ne pro lesni [6].

5 OCENOVANI LESA OD ROKU 1989 DO 2019

Po roce 1989 se ocenovani lesa jako védecka disciplina i nadale rozviji v kontextu ekonomiky
lesniho hospodafstvi a hospodaiské tpravy lesa. Vzrostl vyznam ,,ocefiovani lesti“. Nejprve
bylo nutné reagovat na potifeby oceflovaci praxe pii feSeni vlastnickych ptevodii lesnich
pozemku a porosti (napiiklad ndhrady za nesrovnatelné porosty). Prvnim ucelenym textem
bylo Ocefniovani lest I [8]. Ocenovani lest zde fesi, jak sami autofi uvadéji, pouze jednodussi
¢ast problematiky, produkéni funkce lesa. Rozvoj ocefiovani lesti se promitl do ocefiovacich
predpist, které se staly nedilnou soucasti ekonomické praxe.

Problematikou trznich cen lesnich majetkl se ekonomika zacala zabyvat postupné tak, jak
zacal vznikat trh s lesnimi majetky. Podrobné zpracované postupy opiené o Sirokou databazi
realizovanych trznich smén uvadi [6].
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V soucasné dob¢ je nejucelenéjSim textem ocenovani produkcni funkce lesa na netrzni a trzni
bazi ,,Ocenovani lesa® [6].

V metodach oceniovani lesit méa rozhodujici vyznam v fad¢ vypocti pouzivana tirokova mira.
Problematika trokové miry je komplexné zpracovana v monografii ,,Urokova mira v lesnictvi®

[9].

Dulezité je, ze cela metodologie a postupy ocenovani stavi na podkladech zjisténych
hospodaiskou tupravou lesa. Ocenovani lesnich pozemkli a porostii stavi na ptirodnich
typologickych zakladech (SLT) a na produkénich ukazatelich.

Vedle tfednich a trznich postupii ocenovani produkénich funkcei lesti ve vztahu k ekonomice
lesniho hospodarstvi a hospodarské upravy lesit je vyznamné ocenovani celospolecenské
vyznamnosti produkénich a mimoprodukénich funkci lesti. Je vhodné pfipomenout motivy
zjistovani funkce lest a jejich spolecensko-ekonomicky vyznam zjistujeme.

e Snaha vyjadfit vyznam lesniho hospodafstvi pro spole¢nost, ktery je zejména z pohledu
ukazatele HDP (hrubé doméci produkce) nizky. Proto je ¢asto zdiirazitovan vyznam lesniho
hospodafstvi spolecné s dievozpracujicim pramyslem.

e Vyjadfeni mimoprodukénich funkci, které neprochéazi trhem a nejsou zapocéteny do
ukazatelt HDP, ma poukazat na vyznamnost lesniho hospodaftstvi pro spole¢nost. Cilem je
ocenéni aktivit vedoucich k rozvoji mimoprodukénich funkei a jejich zaclenéni do trhu.

Zde se problém rozmélituje do mnoha diskusi, neni mozné ji v celé §ifi a slozitosti postihnout,
uvadime pouze nékteré:

e Diskutuje se naptiklad o plnéni mimoprodukénich funkci v souladu s produkéni funkcei —
tzv. sdruzena funkce, a plnéni mimoprodukéni funkce na tkor produkéni funkce, tedy fizena
funkce.

e Kdo ma pozadovat tyto funkce a jak zajistit, aby je vlastnik realizoval.

e Nutno také feSit, zda pljde o zatiZzeni vlastnictvi lesa bfemenem vefejného statku,
poZadavkem nafizenym s nutnosti je plnit, nebo bude tato sluzba objednéna a rozdil mezi
maximalni produkci a omezenou produkci vlivem fizeni mimoprodukéni funkce bude
vlastnikovi uhrazen.

e Obtiznost samostatného méfeni mimoprodukéni funkce bez vazby na produkei dfivi.

Lesnické praxi je znama tato odborna (védeckd) diskuse o komplikovanosti hodnoceni
celospolecenského vyznamu produkénich a mimoprodukénich funkci. Jsou znamy vysledky
studii a Setfeni a ty jsou zvefejiiovany ve zpravach o stavu lesa a lesniho hospodatstvi CR. Tato
problematika je také lesnickou praxi v CR vnimana v podob& dvou skupin nazori a postupi.
Jedna skupina autori je spojena s profesorem Sisikem a druha s profesorem Vyskotem. Obé
autorské skupiny publikovaly velké mnozstvi praci, jejichZ vysledky a postupy se také promitly
do dvou odlisnych metodik:

e Prace predstavovana skupinou kolem profesora Vyskota, napiiklad ,,Kvantifikacea
hodnoceni funkci lesti Ceské republiky” [10] se promitly do metodického pokynu
»Stanoveni vySe ekologické Gjmy zplsobené na lesnich ekosystémech jako $kodé na
funkcich lesa, vzniklé porusenim ptedpisii o ochrané lesa jako sloZky Zivotniho prostiedi®.

e Price piedstavovana skupinou kolem profesora Sisdka se promitly do recenzované
metodiky ,,Metodika hodnoceni spolecenské socialné-ekonomické vyznamnosti funkci
lesa“ [11].
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Rozdilnost metodik je zejména ve filosofickém prtistupu.

Prof. Vyskot opousti antropocentricky pfistup, funkcim lesti pfisuzuje hodnotu podle pojeti
ekosystémového. Je piijimana filozofie rovnocenného vyznamu vSech funkci lesi, véetné
dfevni produkce pro zivot lidské populace pojmem celospolecenské funkce lest. Uvadi: ,,V
téchto souvislostech ztraci smysluplnost uméle ,,vybudované“ ucelové pojmy funkcénich
externalit a internalit, stejn¢ jako diferenciace tzv. fizenych a samovolnych funkci.

Prof. Sisék, tim, Ze jeho metody jsou postaveny na teoretickém zakladé nabidky a poptavky,
vztahem uzitné a sménné hodnoty, pracuje s pojmy spotiebitelsky piebytek, ochotou platit,
cerny pasazér, neopousti antropocentricky pfistup. Mimoprodukéni funkce ale oddéluje od
produkéni funkee lesa.

Praxe hospodarské upravy lest problematiku produkénich a mimoprodukénich funkei lestt dnes
aplikuje pomoci kategorizace lest. Spolecensky zajem k plnéni funkci lest, je pro lesnickou
praxi pomoci kategorizace dobfe uchopitelny. Kategorizace lesti umoziiuje ztetelné pojmenovat
zadani jak vlastnika, tak statu.

Jednim z cilli ocefiovani lesti by mélo byt vytvofeni podkladii pro hospodatrskou upravu pro
uplatnéni principu reprodukce lesniho majetku ve smyslu udrzeni jeho hodnoty. Jde o spojitou
nadobu s principem efektivnosti (hospodéarnosti a rentability), to je poskytovani pravidelné
véené renty pii respektovani ptirodni reprodukce lesniho ekosystému a pozadavka spole¢nosti.

Ocenovani lest dale tesi fadu historicky znamych vyzev. Jde o vybérné hospodateni, bohaté
strukturované lesy, piestavbu smrkovych monokultur na smiSené porosty apod. VSe souvisi
s obecnym piiklonem k preferenci ekologickych principt a daleko vétsi diferenciaci vlastnik,
kterym je dan vétsi prostor pro rozhodnuti o volbé hospodaiského zptlisobu lesa. Ptiklon k témto
smérum piirodé blizSich postupi hospodatfeni zdlivodiuji realizatofi téchto smért jak
ekologicky tak ekonomicky. V tomto smyslu je vedena diskuse a je porovnavana ekonomika
riznych variant ptirodé blizSich postupti hospodaieni zpravidla s hospodafenim v lese
pasecném.

Zahrani¢ni zkuSenosti ekonomickych souvislosti obhospodafovani lesti bohatych struktur
zpracovali [12]. V této studii je zpracovana fada zahrani¢nich poznatkt a analyz hodnoticich
vyhody a nevyhody ruznych hospodatskych zptuisobil v dosud malo znamych kategoriich, jako
jsou vynosy, naklady, zisk. Ze studie je zfejmé, ze nejde o zalezitost jednoduchou. Na jedné
stran¢ ma dnes ekonomické praxe i teorie pomérné jasno v ekonomice zejména lesa v€kovych
tiid, to je dano dlouhou tradici a tedy empirickymi zkuSenostmi. Uvazuje-li vlastnik o
alternativnich piirod€ bliz§ich postupech hospodafeni, rozhoduje se za velké nejistoty.
Objemova a hodnotova produkce doposud uplatilovaného zptisobu je mu zndma vcetné vSech
rizik. Budouci alternativa a stim spojena kalkulace objemové a hodnotové produkce je
hypotézou, jejiz potvrzeni nebo vyvraceni bude moZné az ve vzdaleném ekonomickém
horizontu.

Prestavbou smrkovych monokultur, mySleno na smisené porosty se lesnici zabyvaji prakticky
od okamziku, kdy se zacaly zakladat. Problematikou ptestavby smrkovych monokultur
podrobné zabyvaji a vefejnosti je znama jejich recenzovana metodika. [13]. Na uzemi CR byly
vyraznéjsi snahy o Upravu dievinné skladby smrkovych monokultur napliovany zejména po
roce 1950. S celym procesem piestavby smrkovych monokultur jsou spojeny také ekonomické
aspekty. Jednim aspektem je vynalozeni finan¢nich prosttedki z vetejnych rozpocti. Druhym
je ekonomika vlastnika lesa, okamzita a budouci. Okamzité naklady jsou mu kompenzovany,
souCasné¢ vynosy mu plynou z tézenych smrkovych monokultur. Budouci ekonomika je
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neznama, dnesni lesnik z praxe vi, ze vynosy z prodeje listnatého diivi (ne vzdy) jsou nizsi, nez
ze smrkového dfivi a obnova bude drazsi, pokud neptijde o obnovu piirozenou. Lesnikovi je
znamo a také s tim pocita, ze je to budouci stabilita porosti, kterd by mu méla vratit vynalozené
prostiedky eliminaci ztrat z kalamitnich tézeb. Kde je ale ona hranice rentability? Odpovédi na
tyto otazky se snazi feSit v ucelenych na sebe navazujicich monografickych pracich na téma
ptestavba smrkovych monokultur a jeji ekonomické aspekty [14], [15] [16].

V zavéru je nutno zminit existenci prace fesici problematiku ocenéni tzv. lesti bohatych struktur
[17].

6 VYBRANE PREDPISY VZTAHUJICI SE K OCENOVANI LESA OD
ROKU 1897 DO ROKU 2019

Za jako nesporn¢ dulezité predpisy nutno piipomenout:

e Nafizeni ministrtl prav, véci vnitra a orby & 175/1897 R. z., o odhadu nemovitosti (tzv.
odhadni fad nemovitosti), které bylo u¢inné od 1. 8. 1897 do 15. 7. 1933 [18]. Obsahuje tfi
¢asti, a to kapitolu o ustanoveni odhadcti, o vybéru odhadct a 0 zdsadach samotnych
odhadti. Hodnota nemovitosti se stanovuje bud’ jako trzni hodnota nebo kapitalizovdnim
ro¢niho Cistého vytézku, pricemz pozemky, které poskytuji néjaky vynos, se maji ocenovat
dle ro¢niho vytézku. Od této ¢astky se maji odecist s pozemkem spojené naklady a dang.
Pti ocenovani lesniho pozemku maji na jeho hodnotu vliv také stanovisté a poméry porostu,
stav zalesnéni, poloha vii¢i komunikaci a s ni spojend mozZnost dopravy, platnd Gfedni
opatfeni, kterd omezuji hospodafeni na pozemku nebo neptiznivé pfirodni podminky, které
maji $kodlivy vliv na lesni porost [19]

e Zakon ze dne 8. dubna 1920, ¢. 329 Sb. z. a n., o pfevzeti a ndhrad¢ za zabrany majetek
pozemkovy (zakon nahradovy), doplnény a pozménény zédkonem ze dne 13. Cervence 1922,
¢is. 220 Sb. z. an.

e VIadni nafizeni ze dne 21.ledna 1921, ¢is.53 Sb. z. a n., jimZ se stanovi podle §u 41.
nahradového zdkona zavazné stupnice cen pro vyméfeni ndhrady za zabrany majetek
pievzaty statem, doplnéné a pozménéné natfizenim ze dne 7.srpna 1922, €. 220 Sb. z. an. a
nafizenim ze dne 21.zafi 1922, ¢. 296 Sb. z. a n.

Stoji za to pfipomenou, Ze stupnice cen méla byt vytvofena z cen vyplyvajicich z priméru
cen docilovanych v letech 1913 az 1915. Pro lesy byly sestaveny tabulky pro plné
zakmenéni na 1 ha lesa (pidy s porostem) v ¢lenéni podle véku, dfevin (smrk, jedli, borovici
a buk) a bonit. Cena 1 ha ptdy je podle bonit a dfevin. Nechybi ptiklady vypocth.

e VIadni nafizeni ¢. 100/1933 Sb. z. a n., o odhadu nemovitosti v fizeni exeku¢nim (tzv.
odhadni fad), které bylo G€inné od 16. 7. 1933 do 30. 4. 1964 a oproti pfedchozimu véetsi
zmény v ocenovani nepiinasel (Weigel, 2002). Obsahoval navic kapitolu o fizeni a zvlastni
ustanoveni pro zemi Slovenskou a Podkarpatskou. Nemovitosti byly oceniovany stanovenim
trzni hodnoty, vynosové nebo primeérovanim. Metoda stanoveni hodnoty lesniho pozemku
zavisela na rozloze dané nemovitosti. Mal¢ a stfedné¢ velké lesni pozemky mély byt
oceniovany zejména zjiSténim prodejni hodnoty a rozsédhld lesni hospodarstvi
kapitalizovanim ro¢niho ¢istého vytézku[19]. Tento odhadni fad byl béhem své Gc¢innosti
pozménén a doplnén neékolika dalSimi predpisy. Nize jsou uvedeny pouze ty, které se tykaji
lesnich pozemki nebo porosti.
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e Nafizeni €. 175/1939 Sb. z. a n. o zdkazu zvySovani cen (,,stopceny*), kterym protektoratni
vlada zakazovala zvySovat ceny zbozi vSeho druhu nad cenovou uroven ke dni 20. Cervna
1939. Cilem tohoto nafizeni bylo pouze zamezit nepfiméfené se zvySujicim cendm
nemovitosti, ale uz nebyla stanovena metoda, jak cenu k datu 20. ¢ervna 1939 (tzv.
»stopcenu®) stanovit. Protoze se oceflovani ,stopcenami pro ocenovani pozemki
uplatnovalo az do 31. 3. 1979, vznikaly rizné metodiky stanoveni hodnoty nemovitosti

e Zakon €. 134/1946 Sb. z. a n. o davce z majetkového prirustku a o davce z majetku, ktery
byl zaveden v dob¢ po druhé svétové valce, kdy bylo potieba obnovit hospodatstvi a k tomu
bylo zapotiebi financi. Zpusob, jak je ziskat, bylo vybirat dan¢. Tento zdkon natizoval
ptihlaSovaci povinnost k veskerému majetku pro Gcely davky z majetkového ptirastku a
davky z majetku [19].

e Vyhlagka ¢. 1702/1946 U. L, o ocefiovani jednotlivych druhfi zemé&dé&lského a lesniho
majetku pro ucely davky z majetku, ze dne 23. srpna 1946 stanovuje zpuisob ocenéni
jednotlivych druhti pozemku pro ucely davky z majetku k zakonu ¢. 134/1946 Sb. z. a n.
Kazd4 hospodatska jednotka se oceniuje samostatné. Zeméd¢€lsky a lesni majetek se dle této
vyhlasky ocefiuje vynosovou cenou, pficemz vynosovou cenou lesniho zavodu je vynosova
cena porostni pludy, kterd se vypocte na zaklad¢ primérnych hektarovych cen udanych
v tabulkach. Tabulky jsou rozdéleny do dvou kategorii, a to podle vyméry. Jinak jsou
hodnoceny lesy o rozloze do 50 ha a jinak lesy o rozloze nad 50 ha. Dale jsou hektarové
ceny zavislé na vékové tiide€, stanovistni tfidé nebo bonite, hlavni difeviné a hospodaiském
tvaru. [19]

e Roku 1953 byl zaveden zakon ¢. 41/1953 Sb., o ménové reformé, jimz se veSkeré mzdy,
platy a ceny piepocitavaly ke dni 1. ¢ervna 1953 v poméru 5:1 K¢és. [19]

Dale jme tabulce ¢.1 zpracovali uceleny piehled ocenovacich predpist pro nemovitosti od roku
1964, s uvedeni zpiisobli ocenéni lesnich pozemk a porostt.
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Tabulka 1: Pi‘ehled oceriovacich pitedpisii od roku 1964
Table 1: Overview of valuation regulations since 1964

Prehled ocenovacich predpisi od r. 1964 do r. 2019

Vyhlaska ¢. Ucinnost c‘:::;::::';h Cena lesnich porosti
73/1964 Sb. 1.5.1964 - 31.5.1969 0,4 Kés/m? 0,66 - 1,44 Kés/m?
43/1969 Sb. 1.6.1969 — 31.12.1984 0,4 Kés/m? 0,63 - 3,78 Kés/m?
Vymeér ¢. 315/126/78 od 1.6.1978 0,60 - 3,80 K&s/m?
Vymér &. 120/47/79 od 1.4.1979 0,4 K&s/m?
128/1984 Sb. 1.1.1985 - 31.12.1988 0,4 Kés/m? 0,60 - 3,80 Ké&s/m?
182/1988 Sb. 1.1.1989 - 31.12.1990 0,4 Kés/m? 0,60 - 3,80 Kés/m?
316/1990 Sb. 0d 1.9.1990 3 Kés/m? 0,60 - 3,80 K&s/m?
589/1990 Sb. 0d 1.1.1991 3 Kés/m? 0,60 - 3,80 K&s/m?
40/1991 Sh. 0d 15.1.1991 3 K&s/m? 0,60 - 3,80 K¢s/m?
393/1991 Sb. 1.11.1991 - 31.10.1994 3,80 Kés/m? 6,90 - 62, 30 Kés/m?
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110/1992 Sb. 0d 24.3.1992 3,80 K&s/m? 6,90 - 62, 30 K&/m?
611/1992 Sb. 0d 1.1.1993 3,80 K&s/m? 6,90 - 62, 30 K&s/m?
P . lesnich , o
Vyhlaska c. Ucinnost Cena esnloc Cena lesnich porostu
pozemki
178/1994 Sb. 1.11.1994 -31.12.1997
295/1995 0d 1.1.1996
279/1997 Sb. 1.1.1998 - 31.12.2002
127/1999 Sb. ~§ 0d 1.7.1999
o)
173/2000 Sb. >GCJ 0d 1.7.2000
(@)
338/2001 Sb. o g 0d 1.10.2001 Cena zavisla na:
o - . . .
325/2002 Sb. c 3 0d 3.7.2002 cené skupiny drevin,
e \© cené mytni vytéze,
540/2002 Sb. I *;‘. 1.1.2003 - 31.1.2008 DleSTL | nakladech na zajisténou kulturu,
452/2003 Sh. .Q: "q'_; _8 0Od 1.1.2004 vékovém hodnotovém faktoru
v ‘T ro obmyti u,
640/2004 Sb N & ~% 0d 1.1.2005 P yv :
: 8 S - zakmenéni
617/2006 Sb. 4 2 0d 1.1.2007
o | Y
76/2007 Sb. n 8 0d 13.4.2008
3/2008 Sb. p= 1.2.2008 - 31.1.2013
(o)
456/2008 Sb. f“ 0d 1.1.2009
N
460/2009 Sb. 0d 1.1.2010

11




384/2010 Sb.

387/2011 Sb.

450/2012 Sb.

: €. 199/2014 Sb.

ExFoS - Expert Forensic Science

XXIX. mezindrodni védecka konference soudniho inZenyrstvi

Brno 2020

0d 1.1.2011
0d 1.1.2012

0d 1.1.2013

1.10.2014

Zména: ¢. 345/2015 Sb.

1.1.2016

Zména: ¢. 345/2015 Sb.

12.2.2016

Zména: ¢. 443/2016 Sb.

1.1.2017

Dle STL

Cena zavisla na:
cené skupiny dfevin,
cené mytni vytéze,
nakladech na zajisténou kulturu,
vékovém hodnotovém faktoru
pro obmyti u,
zakmenéni
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Zména:

.457/2017 Sb.

1.1.2018

Zména:

. 188/2019 Sb.

1.8.2019

13



ExFoS - Expert Forensic Science

XXIX. mezinarodni védeckd konference soudniho inZenyrstvi

Brno 2020

7 ZAVER

Do prvni svétové valky na uzemi dnesni Ceské republiky prevladalo soukromé vlastnictvi, lesni
pozemky byly obchodovany za takzvané volné ceny. Roku 1918 uzakonénim pozemkové
reformy bylo vznikla potfeba ocenit ndhrady za vyvlastnény majetek véetné lesu. S blizici se
svétovou valkou az po stop ceny. Vyvoj a aplikace metod ocenéni lesa na trznich principech se
po roce 1948 zastavil, vzhledem k neexistenci trhu nebylo takové ocenéni nutné. K zasadnimu
rozvoji oceniovani lesa doslo az po roce 1989. V tomto obdobi dobé také vznikl po dlouhé dobé
prvni uceleny text Oceniovani lest | [8] a také prvni ocefiovaci vyhlaska ¢. 178/1994 Sb., kde
je komplexné feSeno diferencované ocenéni lesnich pozemkd vynosovym a porovnavacim
zpusobem podle souboru lesnich typd, lesnich porostii ndkladovym a vynosovym zpiisobem.
Zacal se rozvijet trh a na to navazuje rozvoj ocenéni na trznich principech. Za této situace je
diskutovéan pojem obvykla cena a trzni hodnota.

Dle nazort autord, je minulost a soufasnost spojena s pievladajicimi pasecnymi zpiisoby
hospodateni, ocenuje se les vékovych tfid. Zjevné je viidéi dievinou smrk, ktery je nepochybné
dfevinou ekonomickou, za ptedpokladu, Ze jeho vyhody nejsou znehodnoceny abiotickymi
vlivy (vichfice), suchem ve spojeni s biotickymi sktidci (kiirovec).

Jako Cervena nit doprovazi oceniovani lesa disciplina diive statika lesni, dnes hospodarska
uprava, ktera zajistoval optimalni hospodarsky vysledek pro vlastniky lest. V soucasnosti je
pojeti hospodaiské Upravy lesy Sir§i. Odpovida na otazky, jaké hospodaiské zplsoby, jaké
dieviny a jakym zplisobem budeme péstovat na ptisluSném stanovisti, tak aby efekt byl
optiméalni pro vlastniky lesii a spolecnost. Jde o princip ekologicky, ktery ma zajistit
hospodateni s pfirodnimi podminkami a princip ekonomicky, ktery mé zajistit hospodatskou
vyrovnanost a nepietrzitost. Ukolem ocefiovani lesa je v ramci této ¢innosti hodnotit vstupy a
vystupy navrhovanych opatteni.

Lesnictvi se soucasnosti nachazi v kritické situaci, doSlo k masivnimu a rozpadu smrkovych
monokultur. M4 se za to, Ze klimatické zméné budou Iépe odolavat lesy obhospodatované
pfirod¢ bliz§imi zplsoby. Patrné plijde o lesy bohatych struktur, mysSlena je pestiejsi dfevinna
skladba a riznovéké porosty, rizné vybérné a podrostni zpusoby hospodafeni, Pii ocenéni
Vv lese vékovych tfid, oceiujeme dle plochy porostl, pro ktery zndme dfevinu vek a stari. U
ruznoveky porostl jiz nebude jednoduse vek zjistit. Ocenéni se bude muset odvijet od novych
parametrd. Piijde o porostni zdsoby v m3, strukturu tloust’ek a vysek stromi. Bude nutné vyftesit
predikci pfirasti naturalnich a hodnotovych, piejit od ocenéni dle vymeéry na ocenéni podle
dfevni zdsoby Nebude mozné urcit obmyti, to bude nehrazeno cilovymi tloustkami, zakmenéni
nebude také mozné pouzit [17].

Nutno také uvést, Ze soucasnosti, je hospodarsky zplisob vybérny zastoupen cca 2 % (v roce
2009 2,42 % dle zpravy o stavu lesniho hospodaistvi). Na vznikajicich rozsahlych holinach
mozna vzniknou zalesnénim stejnoveéké porosty, které se budou diferencovat az v souvislosti
se zpusobem péce o vzniklé porosty a naslednému péstovani. S ocenénim lesti bohatych
struktur se tedy budeme setkavat prozatim ojedinéle.
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