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Cile prezentace

Cilem této prezentace je:

Ukazat statistické ukazatele, které se pouzivaji v ramci znalecké praxe:
» Ukazatele stredni hodnoty souboru,

* Ukazatele variability soboru,

* Test pro vylouceni extrémnich (odlehlych) hodnot.



Stredni tendence souboru (cenovych vzorku)

Lze urcit napf. pomoci strednich hodnot:
- prumery
- modus
- median



Aritmeticky prumer

(béZné oznaceno jen prumér)
vhodny pokud se nevyskytuji odlehlé (extrémni) hodnoty (ceny vzorku)

X1+ X+ o+ Xy

X =
n

X — cenovy udaj
n — pocet cenovych udajt

Excel funkce: =PRUMER



Vazeny aritmeticky prumer
(béZné ozn. jen vazeny primer)
Lze zohlednit vétsi ¢i mensi shodu vzorku s ocefnlovanym pozemkem

X1P1 T XDy + 0+ XD
P tDyt "+ Dn

X =

x — cenovy udaj
p — vaha
n — pocet cenovych udaju, pocet vah



Geometricky prumer

— _ n
xg— \/xlxe X"‘xn

x — cenovy udaj
n — pocet cenovych udaju,

Geometricky prumér se pouziva napr. na koeficienty rlstu pro vypocet primérného
tempa rastu.



Median
vhodny pri vyskytu odlehlych (extrémnich cen vzorku)

* znacime X5, nebo Med(x)
e Postup urceni:
e Lichy pocet prvkl: seradime vsechny hodnoty od nejmensi po nejvétsi a
hodnota, ktera je presnée uprostred, bude medianem.
e Sudy pocet prvka: medianem je aritmeticky primér ze dvou prostrednich
hodnot.
e Excel funkce: =MEDIAN



Modus

hodnota, kterd ma nejvétsi cetnost (muze byt i vice takovych
hodnot)

e znac¢ime X nebo Mod(x)



Variabilita souboru (cenovych vzorku)

 Absolutni variabilita

- Variacni rozpéti
- Smeérodatna odchylka
- Rozptyl

e Relativni variabilita

- Variacni koeficient



Variacni rozpéeti

Tvori hranice vzorku vybérového souboru
R = Xpmax — Xmin

X . —prvek s nejvetsi hodnotou

max
X.in — Prvek nejmensi hodnotou v ramci uvazovaného souboru

* EXCEL FUNKCE: =MAX
=MIN



Smeérodatna odchylka

- Vypovida o tom, nakolik se od sebe navzajem typicky lisi jednotlivé pripady v
souboru zkoumanych hodnot — charakterizuje odchylky hodnot od priméru.

(X — X)?
N M- 1

S =

(X; — )T) rozdil mezi hodnotami jednotlivych vzorku a aritmetickym primérem
n — pocet hodnot

- Excel funkce: =SMODCH VYBER.S



Rozptyl

Je druhou mocninou smérodatné odchylky

, XX —X)?
- n-1

S

(X; — )T) rozdil mezi hodnotami jednotlivych vzorku a aritmetickym
prumérem

n — pocet hodnot



Variacni koeficient

- Pouziva se pfi vzajemném porovnavani soubort hodnot (souboru
cenovych vzorku)

V =

SR

s —smerodatna odchylka

X — prumeér



Gaussova krivka normalniho rozdéleni

Zdroj:Bradac, A. a kol. Teorie a praxe ocenovani nemovitych veci. Brno 2016

Normalni rozdé&leni pravdé&podobnosti
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-3 2 -1 0 1 2 38
Osa X pro s =0,75 | — = 0,5 |
- s =00
— =0

Kurz ocenovani lesa a rostlinstva

14



Vylouceni extrémnich hodnot

Statistické testy
Grubbsuv test



Grubbsuv test

Usporadat hodnoty dle velikosti
X1 <Xy <Xz 0o < Xppog < Xppq < Xpy

Vypocitat testové kritérium

X — Xq Xn — X
T1: ,Tn
S S

Nulovou hypotézu zamitame pokud
I1 2T,
I 2 Tha



Tabulka kritickych hodnot T, , = T;,, pro Grubbsuv test:

Pocet prvki Hladina vyznamnosti Pocet prvki Hladina vyznamnosti
n a = 0,05 n a= 0,05
3 1,150 15 2,408
4 1,469 16 2,443
5 1,673 17 2,475
6 1,822 18 2,504
7 1,938 19 2,531
8 2,031 20 2,557
9 2,109 21 2,580
10 2l 1] 22 2,603
11 2,235 23 2,624 B
12 2,287 24 2,644
13 2,331 25 2,662
14 2,371
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/aver

Znalci pouzivaji statistiku.

Zpravidla statistické ukazatele stredni polohy, aritmeticky primer,
vazeny prumer, median, modus.

Dulezita je variabilita souboru, absolutni a relativni.

Pro vylouceni odlehlych (extrémnich) hodnot Ize vyuzit statistickeé testy,
napriklad Grubbsuv test.

Lze doporucit dalsi studium vhodné literatury z oboru statistika



Dékuji za pozornost



