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Cil prezentace

Informativni seznameni ucastnikt kurzu Ocenovani lesa a rostlinstva s
ocenovanim stavebnich pozemku.

Prezentace neresi detaily.

Pro dukladné seznameni je nutné s prezentaci studovat podrobné
ocenovaci predpisy.
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Co jsou stavebni pozemky

Netrzni ocenovani stavebnich pozemkd
Cena zjistena, § 10 ZOM § 2, 3,4,5,6.

Trzni ocenovani stavebnich pozemk
Obvykla cena, trzni hodnota, porovnavaci, vynosovy a nakladovy zpuUsob.

Zaver



/astavena plocha a nadvori — druh pozemku
podle prilohy ke katastralni vyhlasce ¢. 357/2013 Sb.

Druh pozemku
Charakteristika druhu pozemku pro ucely katastru

Pozemek, na némz je
13 Zastavéné 7Zast. p| a) budova véetné nadvori (tj. ¢asti zastavéného stavebniho
pozemku obsahujici dvir, vjezd, drobné stavby, bazén,
plocha d zatravnéné plochy, okrasné zahony a jiné priléhajici plochy,

které slouzi k lepSimu uzivani stavby), vyjma skleniku, ktery jev
katastru evidovan jako budova, postaveného na zemédélském
nebo lesnim pozemku, a vyjma budovy postavené na lesnim
pozemku a budovy evidované na pozemku vodni plocha,

b) spole¢ny dvur,

c) zborenisté,

d) vodni dilo.

nadvori
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§ 9 Clenéni pozemka (ZOM)

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky cleni na:

a) stavebni pozemky,

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd ptida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).

26) Napriklad § 10 a 11 zakona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni
zakona €. 262/1992 Sb., a § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni zakona ¢. 350/2012 Sb.



Stavebni pozemky se Cleni

a) Nezastavéné

b) Zastavéné

c) Plochy pozemku skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na
evidovany stav v katastru nemovitosti




a) Nezastavéné

1.evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené plochy a
nadvori,
2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkd, které

bny vydanym Uzemnim rozhodnutim, spoleénym povolenim, kterym se stavba umistuje a
povoluje, regulacnim planem, verfejnopravni smlouvou nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo

Gzemnim souhlasem urceny k zastavéni,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni

plochy, v jednotném funkcénim celku.

Jednotnym funkénim celkem se rozumeéji pozemky v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které
souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofri se stavbou, se spolecnym ucelem jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku mize byt i vice
pozemk( druhu pozemku zastavénd plocha a nadvori,

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby,



b) Zastavéné pozemky

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy
a nadvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy,
které jsou jiz zastaveny,



c) Plochy pozemku skutecné zastavéné
stavbami

bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti



Dalsi ¢lenéni

v/ Vv

DalSi ¢lenéni pozemkU pro ucely ocenéni v navaznosti na druh pozemku
a jeho ucel uziti stanovi vyhlaska.



Stavebnim pozemkem neni

Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je
zastaveny jen podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetne jejich
prislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji urovné terénu,
podzemnimi ¢astmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni
hospodarstvi netvoricimi soucast pozemnich staveb. Stavebnim
pozemkem pro ucely ocenovani neni téz pozemek zastaveny stavbami
bez zakladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.



Posuzovani pozemku

Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v
katastru nemovitosti.?) Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skuteCnym stavem se vychazi pri ocenovani ze
skutecného stavu.



§ 10 Ocenovani stavebniho pozemku ( ZOM)

(1) Stavebni pozemek se ocenuje nasobkem vyméry pozemku a ceny za
m? uvedené v cenové mapé, kterou vydala obec. Neni-li stavebni
pozemek ocenén v cenové mape nebo nelze-li stavebni pozemek
ocenit cenou z cenové mapy, oceni se nasobkem vymery pozemku a
zakladni ceny za m? upravené o vliv polohy a dalsi vlivy pUsobici
zejména na vyuzitelnost pozemku pro stavbu, popripadé ceny
urcené jinym zpusobem ocenovani podle § 2, které stanovi

vyhlaska.



§ 10 Ocenovani stavebniho pozemku ( ZOM)

(2) Cenova mapa stavebnich pozemkd je grafické znazornéni stavebnich
pozemku na Uzemi obce nebo jeji casti v méritku 1:5000, popripadé v
meritku podrobnéjsim s vyznacenymi cenami. Stavebni pozemky

vV cenoveé mape se oceni skutecné sjednanymi cenami obsazenymi v
kupnich smlouvach.



§ 10 Ocenovani stavebniho pozemku ( ZOM)

3) Nejsou-li pri zpracovani cenové mapy sjednané ceny stavebnich
pozemku podle odstavce 2 v dané obci k dispozici nebo nelze-li je
pouzit, protoze jiz neodpovidaji urovni sjednanych cen porovnatelnych
pozemku ke dni vypracovani cenové mapy, urci se ceny na zakladé
porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemku v dané obci
nebo v jinych srovnatelnych obcich, pricemz srovnatelnost obce se
posuzuje podle poctu obyvatel, polohy obce, hospodarsko-spravniho
vyznamu obce, dopravni obsluznosti obce, technické infrastruktury a
obcanské vybavenosti v obci. Pri porovnani se vychazi ze shodného
ucelu uziti, z obdobné polohy v obci a ze shodné stavebni vybavenosti
pozemku Udaje 0 postupu a porovnani uvede obec v textové casti
cenoveé mapy, ktera popripadé obsahuje dalsi vysvetlivky.




§ 10 Ocenovani stavebniho pozemku ( ZOM)

(4) Jestlize nelze cenu stavebniho pozemku urcit podle odstavce 2 nebo
3, do cenové mapy se cena takového pozemku neuvede a pozemek se
ocenuje podle odstavce 1 druhé vety.

odstavec 1 druhé véty :Neni-li stavebni pozemek ocenén v cenové mapé nebo nelze-li stavebni pozemek ocenit cenou z
cenové mapy, oceni se nasobkem vymeéry pozemku a zakladni ceny za m? upravené o vliv polohy a dalsi vlivy pGsobici
zejména na vyuzitelnost pozemk( pro stavbu, popripadé ceny uréené jinym zpUsobem ocenovani podle § 2, které stanovi

vyhlaska.



§ 10 Ocenovani stavebniho pozemku ( ZOM)

(5) Podklady pro zpracovani cenové mapy a postup ocenéni stavebnich pozemkad,
které nejsou ocenény v cenové mape nebo je nelze ocenit cenou z cenové mapy,

stanovi vyhlaska.

(6) Navrh cenové mapy stavebnich pozemkU nebo jeji zmény predklada obec pred
jejim vydanim Ministerstvu financi k vyjadreni. Obec zasle vyhlasku soucasné s
jejim vyhlasenim Ministerstvu financi k uverejnéni v Cenovém vestniku.

(7) Koncem kazdého kalendarniho roku se obecné zavaznou vyhlaskou obce
dopliuji cenové mapy o nové ceny stavebnich pozemkU. Zméni-li se sjednana cena,
ucel uziti nebo stavebni vybavenost pozemku, urci se nova cena pozemku
zpusobem podle odstavce 2 nebo 3. Pritom plati postup podle odstavce 6.

(8) Obec umozni nahlédnout bezplatné do cenové mapy pozemkt vedené touto
obci kazdému, kdo o to pozada.



§ 10 Ocenovani stavebniho pozemku ( ZOM)

9) K cené pozemku urcené podle odstavce 1 se pricte cena stavby,
popripade staveb, které jsou jeho soucasti. Stoji-li stavba, ktera je
soucasti pozemku, na nekolika pozemcich, nezapocte se k cené
pozemku, na némz je prestavkem. Zpusob urcéeni vymeéry nemovité véci
stanovi vyhlaska.

(10) K cené pozemku urcené podle odstavce 1 se pricte cena trvalych
porostu.



Ocenovani stavebnich pozemkdu ( OV)

§ 2 OV Podle cenové mapy stavebnich pozemku
Kdyz nejde podle cenové mapy

§§ 3,4,50V

Spolecné ustanoveni § 6 OV



§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

1) Cenova mapa stavebnich pozemkU zahrnuje

a) textovou cast obsahujici

1. vécnou analyzu stavu mistniho trhu s nemovitymi vécmi a komentar k
moznostem jeho dalsiho rozvoje, zejména ve vztahu k velikosti a charakteru
obce, vnitfnim i vnéjsSim faktorim a mistnim zvlastnostem, které ovlivnuji
jeho kvalitu a uroven cen,

2. popis pouzitého mapového podkladu a jeho kvality z hlediska souladu
stavu evidovaného v katastru nemovitosti se skutecnym stavem v terénu,

3. komentar ke zdrojum cen, pouzitym pro vypracovani grafické ¢asti, a
vysledky jejich rozboru,

4. popis postupu zpracovani a predpoklad doby ucinnosti,



§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

b) grafickou ¢ast obsahuijici

1. mapu se zobrazenim stavebnich pozemku na Uzemi obce v méritku
1:5000 nebo vetsim,

2. popisné udaje, kterymi jsou zejména nazvy obci, nazvy katastralnich
uzemi, mistnich ¢asti obce, namesti a ulic, popripadée parcelni Cisla
pozemkd,

3. ceny u jednotlivych stavebnich pozemkdu, popripadé ceny

vymezenych skupin parcel se stavebnimi pozemky se shodnym ucelem
uziti a stejnou stavebni vybavenosti.



§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

2) Navrh cenové mapy stavebnich pozemku nebo jeji zmény predklada
obec pred jejim vydanim Ministerstvu financi k vyjadreni v listinné
podobé slozené do formatu A4 nebo v elektronické podobé na nosici
dat.

(3) Do cenové mapy stavebnich pozemku lze zaradit pouze stavebni
pozemky. Pokud jsou do cenové mapy stavebnich pozemku zarazeny i
jiné nez stavebni pozemky, které z duvodu malého meéritka mapy nelze
pri zpracovani vyjmout, je nutné toto uveést do jeji textoveé casti.



§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

(4) Stavebni pozemek, ktery je zarazen do cenové mapy stavebnich
pozemku, se oceni podle § 3 az 5, pokud ho nelze cenou z cenové mapy
ocenit, protoze

a) je ve skupiné parcel s nevyznacenou cenou,

b) ma nékteré své ¢asti v cenové mapé stavebnich pozemku obce ve
skupinach parcel neocenénych nebo s rozdilnymi cenami,

c) je v jednotném funkénim celku, ve kterém vsechny pozemky nejsou
ocenény v cenové mape stavebnich pozemku obce v méritku 1 : 5000
nebo v méritku podrobnéjsim stejnou cenou, nebo

c) je zatizen pravem stavby.




§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

5) Pozemek, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o ocenovani majetku
stavebnim pozemkem, nelze podle cenové mapy stavebnich pozemkd
ocenit. Takovy pozemek se oceni podle prislusného ustanoveni této
vyhlasky.

(6) Stavebni pozemek neocenény cenou v cenové mape stavebnich
pozemkl se oceni podle § 3 az 5.



§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

Pfehled cenovych map | Ministerstvo financi CR

https.//www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-
maietku/prehled-cenovych-map

ttps://www.mfcr.cz/cs/kontrola-a-regulace/oc -majetku/prehled-cenovych-map|

Ministerstvo v Rozpoétova politika Finanéni trh Dané a Gletnictvi + Zahrani¢iaEU

‘ Domu / Kontrolaaregulace / Ocefiovani majetku / Pfehled cenovych map

Piehled cenovych map

Tento ¢lének byl aktualizovan 25.3.2024 10:00 w oddéleni Ocefiovani majetku

Q000

Prehled cenovych map stavebnich pozemku obci, véetné obecné zévaznych vyhlasek, kterymi obce cenové

mapy stavebnich pozemka vydavaji, méni ¢i rusi, a jejich zverejnéni v Cenovych véstnicich MF.

Dokumenty ke staZeni
@ Prehled cenovych map i kil obci (CMSP) - stav k 25.3.2024 (378 kB)
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§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

PREHLED CENOVYCH MAP STAVEBNICH POZEMKU OBCi (CMSP)
ke dni 25. 3. 2024

Piehled obsahuje pouze ty informace, které jsou ke dni zvefejnéni Ministerstvu financi znamy.

& Obec Okres Vymér MF/vyhlaska obce | Cenovy véstmik MF Utinnost
Poradove cislo CMSP éislo | ze dne castka | ze dne od | do
| 1 [Albrechtice | Karvina | x| 13.6.1994] 20 [ 16.8.1994] 28. 6. 1994] 30. 6. 1995]
| 2 [Banov | Uherské Hradiste | 12007 [ 26.2.2007] 5 [ 27.4.2007 1.3.2007]  31.12.2008]
Bilina 3 7.2.2002 4 | 27.2.2002 1.3.2002 16. 10. 2003
e Teplice 6/2003 11.9.2003] 5 | 25.3.2004 17. 10. 2003 7.7.2008
3 1/2008 19.6.2008) 9 | 28.8.2008 8. 7. 2008 23.9.2013
4 08/2013 5.9.2013) 11 [17.10.2013 24.9.2013]  26.11.2017
Bmo 16/1993 | 24.11.1993] 2 5.1.1994]  20.12.1993 30. 6. 1995
2 5/1995 22.6.1995] 12 | 31.7.1995 1.7.1995 30. 6. 1997
3 16/1997 15.5.1997 8 | 25.6.1997 1.7.1997]  31.12.1999
4 19/1999 9.12.1999] 4 16. 3. 2000 1. 1. 2000 30. 6. 2001
5 12/2001 22.5.2001] 10 | 31.7.2001 1. 7.2001 2.1.2003
416 Brno-mésto | 27/2002 17.2.2002] 5 | 25.4.2003 3. 1.2003 30. 6. 2003
G+ (72002 vemtad 712003) 7/2003 27.5.2003] 8 | 28.7.2003 1. 7.2003 31.3.2006
7 6/2006 28.2.2006] 6 | 27.4.2006 1.4.2006  31.12.2009
8 2212009 8.12.2009] 2 | 28.1.2010 1.1.2010[  31.12.2011
9 222011 6.12.2011] 2 | 25.1.2012 1.1.2012  31.12.2013
10 172013 | 10.12.2013] - . 1.1.2014 31.8.2017
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§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku

& Obec Vymér MF/vyhlaska obce | Cenovy véstnik MF Uéinnost
" | Pofadové éislo CMSP Olres cislo ze dne castka ze dne od do
Most 13/16/-93 12. 1. 1993 12 29.4. 1993 1.3.1993 30. 6. 1995
2 2/01 28.6.2001 10 31.7.2001 1. 7.2001 30. 4. 2005
3 1/2005 31.3.2005 6 27.4. 2005 1. 5.2005 30. 4. 2008
4 1/2008 27.3.2008 8 24. 7. 2008 1. 5. 2008 8. 1.2009
5 T/2008 18.12. 2008 1 23.1.2009 9. 1. 2009 31.12.2013
3o |6 Most 3/2013 12.12. 2013 3 21.2.2014 1.1.2014 29.3.2016
7 1/2016 25.2.2016/ 3 29.3.2016 30. 3. 2016 12.3.2018
1/2018 22.2.2018) 3 22.3.2018 13.3. 2018 20. 3. 2020
1/2020 27.2.20201 5 23.3.2020 21.3.2020 14. 3.2022
10 2/2022 17.2.2022| 7 3.3.2022 15.3. 2022 22.3.2024
11 3/2024 29.2.2024 - 23.3.2024
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§ 2 Cenova mapa stavebnich pozemku
Celkem mélo ¢i ma 55 obci cenovou mapu

Aktualné platné cenové mapy ke dni 25. brezna 2024:

Celkem 5 obuci:

Most, Olomouc, Ostrava, Praha Hlavni meésto, Zlin



Cenova mapa Prahy

https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

PRA 2‘: CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

NYNI NA
> Google
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Data cenové mapy stavebnich pozemkii jsou platna od 1.1.2023
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Vyhlaska o cenové mapé:
Uéinnost od 1.1.2023
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---- Katastr ---- v ‘ ‘ napt. 174/2 O\
Katastr: Staré Mésto
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Cena 2023:
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Cena 49970 K&/m?2

Skupina parcel: 269700



https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

Cenova mapa stavebnich pozemkl v Mosté

https://mapy.mesto-most.cz/app/cenova-mapa/

&% Cenova mapa stavebnich pozemkii v Mosté



https://mapy.mesto-most.cz/app/cenova-mapa/

Cenova mapa stavebnich pozemku na uzemi
statutarniho mésta Olomouce

https://portal.nasemapy.cz/app/olomouc/cm/view/

Cenova mapa stavebnich pozemkii na izemi statutarniho mésta Olomouce
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https://portal.nasemapy.cz/app/olomouc/cm/view/

Cenova mapa stavebnich pozemkdu v Ostravé

https://mapy.ostrava.cz/cenova-mapa/mapa/

Cenova mapa stavebnich pozemku v Ostravé
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https://mapy.ostrava.cz/cenova-mapa/mapa/

Cenova mapa stavebnich pozemku statutarniho

mesta Zlina
https://sbirkapp.gov.cz/detaill/SPPEGPMQYLIUZO40



https://sbirkapp.gov.cz/detail/SPPE6PMQYLIUZQ4O

Cenova mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy

S ‘ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY
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https://app.iprpraha.cz/apl/app/cenova-mapa/

= ‘ CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

:z: E" Data cenové mapy stavebnich pozemkil jsou platna od 3.1.2024

Vyhledavani

Cenovéd mapa k datu: | 3.1.2024.31.12.2024 w 1632

Vyhlaska o cenové mapé:
Uéinnost od 3.1.2024-31.12.2024
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§ 10 Ocenovani stave
2 Cenova mapa stave

oniho pozemk (ZOM) a §

onich pozemku (OV)

Takto urcena cena stavebniho pozemku je

,cenou zjistenou”.

Nekdy dochazi k mylnému vydavani této ceny za

obvyklou cenu nebo trzni hodnotu.




§ 3 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé
stavebnich pozemk

Nejprve se urci ZC = zakladni cena stavebniho pozemku
Zakladni cena stavebniho pozemku na uzemi obce se urci pro:

a) vyjmenované obce, nebo jeji oblasti v tabulce €. 1 v priloze €. 2 k
této vyhlasce uvedenou zakladni cenou ZC v K¢ za m?,

b) obce nevyjmenované v tabulce €. 1 v priloze €. 2 k této vyhlasce
podle vzorce:

ZC=7ZCvx0;x0,x03;x0,x0¢x 0O
0, az Og
jsou hodnoty kvalitativnhich pasem v tabulce .2 v priloze ¢. 2 OV



§ 4 odst. 1), 2),3),4),5), 6)

Odst. 1) V KN v druhu zastavéna plocha a nadvori, nebo tak jiz uzivané, nebo
pozemky v jednotném funkcnim celku.

Odst.2) Nezastavény, urcen k zastavéni, k pozemku nejsou privedeny zadné
Sité.

Odst. 3), 4) V KN v druhu ostatni plocha se zplisobem vyuziti draha, dalnice,
silnice, ostatni komunikace, verejné prostranstvi, nebo jiz takto vyuzivané
Odst. 5) Nezastavény, urcen k zastavéni skladkou, nebo jiz takto vyuzivané.

Odst. 6) Nezastavéeny, urcen k zastavéni vodnim dilem, nebo jiz zastavéného
vodnim dilem, pozemek rybniku, malé vodni nadrze v KN v druhu zastavéna

plocha a nadvori.



Vzorce

Napriklad v ramci § 4:

ZCU=272Cx|

kde

ZCU ...zdkladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢/m?

ZCU ...zakladni cena stavebniho pozemku obce v K¢/m? uréend podle § 3
| ... index cenoveého porovnani

=1 x5 X1,

l; ... index trhu — priloha ¢€.3, tabulka ¢.1

|5 ... index omezujicich vlivi pozemku - priloha €.3, tabulka ¢.2

l, ... index polohy — priloha C. 3, tabulka . 3 nebo 4



Priklady priloh:

Text a tabulky vZOM a OV



Pfiloha €. 2 k vyhlasce €. 441/2013 Sb.

Zakladni ceny za m? stavebniho pozemku ve vyjmenovaneé obci, okresu, nebo oblasti

Tabulka &. 1

Kraj v élenéni obce, nebo oblasti nékterych obci®

Zakladni cena vyj. obce,
okresu, nebo oblasti

(K&im?)

HLAVNI MESTO PRAHA

Praha - oblast 1 123660
Praha - oblast 2, 3, 6 a 21 29027
Praha - oblast 4, 5, 9, 15881
Praha - oblast 7, 11 a 20 15111
Praha - oblast 8, 13, 14, 15, 16, 17 a 19 13356
STREDOCESKY KRAJ

Benesov 3557
Beroun 43893
Kladno - oblast 1 Bho6
Kladno - oblast2 a 3 B5TE
Kolin Jobd
Kutna Hora 3381
Melnik 23e7
Mlada Boleslav 3606
MNymburk 3733
FPodébrady - oblast 1 h3gh
FPodébrady - oblast 2 4933
Praha - vychod B6a22
Praha - zapad 7w
Pribram 3280
Rakovnik 2938

JIHOCESKY KRAJ
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Uprava zékladnioh cen stavebaloh pozamikd obed nevy|menowangeh v tabulos 4. 17

Tabulka & 2
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Prioha & 3 k whiddca & 4400013 S0

Index trhu & nemovitymi vécmi®
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Index omezujlcich vl pozsmhiu
Hodnooang Znaky, charakienshky kaallaivrich pisem a gich hodnoty
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Inedax podohy pro pozemiy zaciavbnd nabo wrdsnd pro stavby rezidsndnd, pro rodinnow mekeacd, pro clavby pro obehod a
adimindcbratheu
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Upravy zakladnich cen pro pozsmiy komunikacl 3 vafejnych prostranstl
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TRZNI OCENOVANI
STAVEBNICH POZEMKU



Trzni zpusoby stavebnich pozemku

Obvyklou cenou (OC)
§ 2 odst.1,2 (ZOM)

Spliuje parametry definice (OC) a urcCuje se zavaznym zpUsobem podle OV.
Pripustny je pouze porovnavaci zpUsob ze sjednanych cen, minimalné tri, dalsi
omezujici podminky.

Trzni hodnotou (TH)
§ 2 odst. 3) ZOM

Nahradni zpusob, kdyz odlvodnéné nelze urcit obvyklou cenu. Spliuje parametry
definice OC a urcuje se zpravidla na zdkladé wvybéru z vice zplsobl ocenovani,
zejména porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.
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Kazdy pripad muze byt jiny

Univerzalnim postupem bude porovnani.

Pozemek bez stavby

Pozemek se stavbou

Porovnanim s pozemky se stavbou

Stavba lze nakladovym zpisobem, pripadné vynosovym

(z ndjemného)



/aver

Nejcastejsi pripady:
Pozadovano ocenéni stavebniho pozemku- bez stavby:

Obvykla cena- porovnavaci hodnota nejméneé tri sjednané ceny, témer
vzdy jde, kdyz nejde, Ize nahradit trzni hodnotou.

Pozadovana:
Trzni hodnota- prvoradée hledam obvyklou cenu, kdyz nejde urcit

hledam porovnavaci hodnotu, pripadné vynosovou hodnotu ( kdyz je
obvyklé najemné z pozemku). Nakladova hodnota pozemku- pozemek
nelze vyrobit, I1ze vsak ho zhodnotit- naklady na sité apod.



/aver

Pozadovano ocenéni stavebniho pozemku se stavbou:

Obvykla cena- porovnavaci hodnota nejméne tri sjednané ceny, témer
vzdy jde, kdyz nejde, |ze nahradit trzni hodnotou.

Pozadovana:
Trzni hodnota- prvoradée hledam obvyklou cenu, kdyz nejde urcit

hledam porovnavaci hodnotu, pripadné vynosovou hodnotu ( kdyz je
obvyklé najemné), nakladovou hodnota jen pro stavbu.



