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Jiné pozemky

Viz ¢lenéni pozemku § 9 ZOM
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)2°).
Nejsou to pozemky stavebni, zemedelské, lesni, vodni plochy.



Vodni plocha— druh pozemku
podle prilohy ke katastralni vyhlasce ¢. 357/2013 Sb.

m Druh pozemku m Charakteristika druhu pozemku pro ucely katastru

13 Vodni plocha Vodni p|_ Pozemek na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz,
mocal, mokrad nebo bazina.
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Ostatni plocha — druh pozemku
podle prilohy ke katastralni vyhlasce ¢. 357/2013 Sb.

m Druh pozemku m Charakteristika druhu pozemku pro ucely katastru

14 Ostatni p|0cha Ostat. p|_ Pozemek neuvedeny v predchazejicih druzich pozemku
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NETRZNI

OCENOVAN| POZEMKU
VODNICH PLOCH A JINYCH POZEMKU



Cena zjisténa

§ 2 ods. 7) ZOM

Cena urcena podle tohoto zakona jinak néz obvykla cena, mimoradna
cena nebo trzni hodnota, je

_CENA ZJISTENA“

§ 13 Z0M

Pozemky vodnich ploch a jiné pozemky se ocenuji cenami stanovenymi
vyhlaskou



§ 9 Clenéni pozemkll (ZOM)

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky cleni na
a) stavebni pozemky,

b) zemeédeélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru
nemovitosti, a zalesnené nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)2°.

(5) Pro ucely ocenovanl se pozemek posuzuje podle stavu uvedeneho v
katastru nemovitosti.® Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru
nemovitosti a skutecnym stavem se vychazi pri ocenovani ze skutecného
stavu.
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§ 8 Pozemek vodni plochy (OV)

(1) Cena pozemku vodni plochy se urci jako soucin jeho vymeéry a
zakladni ceny upravené.

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku vodni plochy
funkcné souvisejiciho se stavbou vodniho dila, kromeé rybniku a malé
vodni nadrze, se urci podle § 4 odst. 6 jako zakladni cena upravena
pozemku zastavéného vodnim dilem a vynasobi se koeficientem 0,15.



§ 8 Pozemek vodni plochy (OV)

(3) Zakladni cena upravena pozemku rybniku nebo malé vodni nadrze,
vcetneé jeho casti pod hrazi a jeho dalsich stavebnich soucasti,
vedeného v katastru nemovitosti jako vodni plocha, jakoz i pozemku,
ktery je urcen regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby,
uzemnim souhlasem, ohlasenim stavebnimu uradu, spolec¢nym
povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo verejnopravni
smlouvou ke stavbée rybniku a malé vodni nadrze, se urci podle § 3 a
vynasobi se koeficientem 0,08 u pozemku v zastaveném uzemi, nebo
0,07 u pozemku v nezastavéném uzemi.



§ 8 Pozemek vodni plochy (OV)

(4) Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho ¢asti umelé vodni
nadrze a koryta vodniho toku, které nejsou stavbou, jakoz i zakladni
cena upravena prirodni vodni nadrze a prirodniho vodniho toku, se urci
podle § 3 a vynasobi se koeficientem 0,06.

(5) Zakladni cena upravena pozemku vodnich ploch podle odstavcu 2 az
4 je nejméné 10 K¢ za m?.



§ 8 Pozemek vodni plochy (OV)

(6) Zakladni cena upravena pozemku zamokrené plochy mocalu,
mokradu a baziny se urdi jako soucin koeficientu 0,25 a prumeérné
zakladni ceny zemédélskych pozemku v daném katastralnim uzemi,
upravené podle polozky €. 1 prilohy €. 5 k této vyhlasce. Tuto cenu lze
na zakladeé vécného zduvodnéni snizit az 0 50 %, avsak cCini nejméne 1
K¢ za m?2.
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§ 9 Jiny pozemek (OV)

1) Cena jiného pozemku se urci jako soucin jeho vymeéry a zakladni ceny
upravene.



§ 9 Jiny pozemek odst. 2 (OV)

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o
zmene vyuziti uzemi pro skladky, skladové, odstavne, nebo manipulacni plochy, prirodni
sportoviste, rekreacni plochy, nebo pozemku takto jiz uzivaného, je cena urcena podle
vzorce

ZCU=2Z2Cx1.x1,x0,50,

kde

« ZCU ...... zakladni cena upravend pozemku v K¢ za m?,

e 7C ...... zakladni cena pozemku v K¢ za m?, ur¢ena podle § 3,

SR index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,

* |p...... index polohy, ktery se urCi podle § 4 odst. 1 s tim, ze se pouziji hodnoty

kvalitativnich pasem ze sloupce h uvedené v tabulce €. 4 v priloze €. 3 k této vyhlasce,
 0,50...... konstanta.
Takto upravena zakladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m?2.



§ 9 Jiny pozemek odst. 3 (OV)

(3) Zakladni cena upravena nezastaveného pozemku, na ktery bylo
vydano rozhodnuti o zméneé vyuziti uzemi pro terénni Upravy v
souvislosti s tézebni a ji obdobnou Cinnosti nebo s ni souvisejicimi
pracemi na zemském povrchu, zejména pro zfizovani lomd,
piskoven, odvall a vysypek, nebo pozemku jiz takto uzivaného, je
cena urcena podle vzorce

ZCU=Z2Cx I x|, xk,
kde



§ 9 Jiny pozemek odst. 3 (OV)

eVvvVvV/

ze zakladnich cen obci ve vymezeném prostoru; pokud je takto urcena zakladni
cena nizsi nez polovina nejvyssi zakladni ceny obce ve vymezeném prostoru,
pouzije se pro vypocet polovina nejvyssi zakladni ceny obce ve vymezeném
prostoru,

1o index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,

*Ip...... index polohy obce, ktery se urci podle § 4 odst. 1 s tim, ze se pouziji
hodnoty kvalitativnich pasem ze sloupce f uvedené v tabulce €. 4 v priloze €. 3 k
této vyhlasce; zasahuje-li vymezeny prostor pro povrchovou tézbu na uzemi vice
obci, index polohy se urci ve vztahu k obci, na jejimz katastralnim uzemi se
pozemek nachazi,



§ 9 Jiny pozemek odst. 3 (OV)

K...... koeficient pro upravu zakladni ceny pozemku urceného
rozhodnutim o zmeéneé vyuziti Uzemi pro terénni upravy v souvislosti s
tézebni a ji obdobnou Cinnosti nebo s ni souvisejicimi pracemi na
zemském povrchu, zejména pro zrizovani lomu, piskoven, odvalu a
vysypek, nebo pozemku jiz takto uzivaného, Cini

0,40 ...... v obcich s poctem nad 250000 obyvatel,

0,50 ...... v obcich s poctem od 5000 do 250000 obyvatel,
* 0,60 ...... v ostatnich obcich.

» Takto upravena zakladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m2.



§ 9 Jiny pozemek odst. 4 (OV)

(4) Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho &asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zakona o
ocenovani majetku stavebni,

a) ktery je zahrnut do platného uzemniho planu nebo platného regulacniho planu jako
pozemek urceny k zastaveni, kromé Bozemku, ktery je alespon ¢asteCné soucasti vymezeneé
plochy koridoru verejné dopravni nebo technické infrastruktury, je cena urcena podle § 4
odst. 1 vynasobena koeficientem 0,30, nelze-li jej ocenit podle pismene b) nebo c),

b) na ktery bylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisténi movité
sté:\vby urcene pro podnikani nebo je takovou stavbou zastaven, je cena urcena podle § 4
odst. 1,

c) na ktery bylo vydano uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni na umisteni movité
stavby neurcené k podnikani a napojené alespon na jednu inzenyrskou sit, nebo je takovou
stavbou zastavén, je cena urCena podle § 4 odst. 1 vynasobena koeficientem 0,70.

Takto upravena zakladni cena Cini nejméné 20 K¢ za m2.
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§ 9 Jiny pozemek odst. 5 (OV)

(5) Zakladni cena upravena pozemku hospodarsky nebo komercné
nevyuzitelného se uréi podle prumérné zakladni ceny zemeéedélskych
pozemkU v daném katastralnim Uzemi, upravené prirazkou za polohu
podle polozky €. 1 prilohy €. 5 k této vyhlasce, a vynasobi se
koeficientem 0,25. Tuto cenu lze na zakladé vécného zduvodnéni
snizit az o 50 %, avsak Cini nejméné 1 K¢ za m?2.
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§ 9 Jiny pozemek odst. 6 (OV)

(6) Zakladni cena upravena pozemku neuvedeného v odstavcich 2, 3, 4
a 5, ktery neni stavebnim, zemédélskym, lesnim ani pozemkem vodni
plochy, a lze jej hospodarsky nebo komercné vyuzit, se urci podle § 3 a
vynasobi se koeficientem 0,04. Tuto cenu lze na zakladé vécného
zdUvodnéni snizit az o 50 %, avsak €ini nejméné 10 K¢ za m?
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TRZNI
OCENOVANI| POZEMKU
VODNICH PLOCH A JINYCH POZEMKU



Trzni zpusoby ocenovani pozemku
vodnich ploch a jinych pozemku

Obvyklou cenou (OC)
§ 2 odst.1,2 (ZOM)

Spliuje parametry definice (OC) a urcCuje se zavaznym zpUsobem podle OV.
Pripustny je pouze porovnavaci zpUsob ze sjednanych cen, minimalné tri, dalsi
omezujici podminky.

Trzni hodnotou (TH)
§ 2 odst. 3) ZOM

Nahradni zpusob, kdyz odlvodnéné nelze urcit obvyklou cenu. Spliuje parametry
definice OC a urcuje se zpravidla na zdkladé wvybéru z vice zplsobl ocenovani,
zejména porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.
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Kazdy pripad muze byt jiny
Univerzalnim postupem bude porovnani.
Mohou nastat ruzné situace.

Hledani shodnych a podobnych pozemku. Principy jsou obdobné.

Ocenuji samostatny pozemek VP a JP. Hledam tomu odpovidajici
pozemky, nebo hledam v zemeédeélskych, pripadné i ve stavebnich a

provadim korekce.

Pozemek VP, JP je nevyznamnou vymeérou v souboru pozemkU napriklad
zemeédélskych.

Pro porovnani hledam obdobny soubor.



/asady

Mit jasno v tom co ocenuji a zda jit po ¢astech nebo resit soubor
pozemku jako celek. Kdyz nejsou pro porovnani VP a JP, nutno dle
situace pouzit zemedelské, pripadné stavebni.

Hledejme inspiraci a analogii v OV. Ta pri ocenéni pozemky VP a JP
vychazi z jednotkovych zakladnich cen zemédélskych a stavebnich
pozemku ( prevazuje).

Pokud nemame srovnatelné VP a JP, nutno hledat v ramci pozemku
zemeédeélskych a stavebnich. Cena je nékde ?? Stejna, nebo meazi
Interpolace ( mezi pdly), extrapolace ( mimo pdly), mize se i shodovat.



/aver

Netrzni ocenéni pozemkl vodnich ploch a jinych pozemka.
Dodrzuji algoritmus ocenovaci vyhlasky.
Ta odvozuje cenu VP a JP ze stavebnich a zemédélskych pozemkad.

K cené pozemku je nutné pripocitat cenu trvalych porostu — viz samostatna
prezentace.

Trzni ocenéni pozemku vodnich ploch a jinych pozemkad.

Obvykla cena, trzni hodnota, prevazuje porovnavaci zpusob, vynosovy
zpusob je mozny kdyz je obvy |é najemné.

Pokud jsou na pozemcich ocenovany trvalé porosty a na pozemcich pro
Eorovnanl jsou taky trvalé porosty ( pfimerene shodne) tak je porovnavaci
odnota i s trvalymi porosty.

Specifické situace znalec resi logikou horsi lepsi, interpolaci, extrapolaci.



