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Klicova legislativa
Co se ocenuje, ktery ocefiovaci predpis se pouziva a jak se pouziva k u¢eldm PU:
[1] Zakon €. 139/2002 Sb., (ZOPU)

o pozemkovych Upravach a pozemkovych Uradech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k ptdeé a
jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpis.

[2] Vyhlaska €. 13/2014 Sb.,(VOPU)

0 postupu pri provadéni pozemkovych Uprav a ndlezZitostech navrhu pozemkovych Uprav, ve znéni pozdéjsich predpisa.
Pouzivanym ocenovacim predpisem je:

[17] Zakon €. 151/1997 Sb., (ZOM)

0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocennovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu.

[18] Vyhlaka 441/2013 Sb., (OV)

k provedeni zakona o ocenflovani majetku (ocerfiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu.



Dalsi citovana legislativa

[8] Zakon €. 256/2013 Sb.,

o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis.

[9] Vyhlaska €. 357/2013 Sb.,

o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpisu.

[14] Zakon ¢. 254/2001 Sb.,

o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis.

[38] Vyhlaska ¢. 23/2007 Sh.,

o podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru nemovitosti Ceské republiky.

[23] Zakon €. 99/2004 Sb.,

o rybnikarstvi, vykonu rybarského prava, rybarské strdzi, ochrané morskych rybolovnych zdroji a o zméné nékterych zakonl
(zdkon o rybarstvi), ve znéni pozdéjsich predpisu.
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11. 5. Ocenovani pozemku a porostu
v pozemkovych Upravach

obsah MIN 01/2022 str.88 az 90:

Pravni ramec: § 8 odst. 3 az 7 ZOPU [1], § 12 VOPU [2].

11.5.1 Ocenovani pozemku

11.5.1.1 Stavebni pozemky (ocenovani stavebnich pozemk( - § 2 az § 5 OV [18]),
11.5.1.2 Zemédélské pozemky (orna plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, TTP — § 6 OV [18]),
11.5.1.2 Lesni pozemky a nelesni s lesnim porostem (§ 7 OV [18]),

11.5.1.4 Pozemky vodnich ploch (§ 8 OV [18]),

11.5.1.5 Zamokrené plochy (§ 8 odst. 6 OV [18]),

11.5.1.6 Jiné pozemky (§ 9 odst.5 OV [18]).

11.5.2 Ocenovani porostu

11.5.2.1 Ocenovani lesnich porostd (§ 40 az 43 OV [18]),

11.5.2.2 Ocenovani nelesnich porostl ( § 44 OV [18]),

11.5.2.3 Ocenovani porostl v zahradach, sadech, chmelnicich a vinicich ( § 46 OV [18]).



Pravni ramec

§ 8 odst. 3 az 7 ZOPU [1], § 12 VOPU [2].

* V prubéhu_ celého Fizeni o pozemkovych upravach (PU) se ocefiovani pozemk( i trvalych porost( fidi zvlatnimi
pravnimi predpisy ZOM [17] a OV [18],

Ocenuje se dle ZOM § 2 odst. 7 cenou zjisténou = uredni = vyhlaskovou,
ktera je platna ke dni vyloZeni soupist naroku.

Tim je zajiSténo, Ze pozemky i trvalé porosty jsou jak v soupisu naroku, tak v soupisu novych pozemkd ocenény podle
totozného ocenovaciho predpisu (OV).

Neocenuje se Zadnymi trznimi zptisoby (obvyklou cenou pfipadné trzni hodnotou).

. VWPQ se ocenuji_pouze pozemky resené podle § 2 ZOPU [1]. Pozemky pri provadeni rekonstrukce a upresneni
pridélt se neocenuji. Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle skutecneho stavu v terénu.

* Zakladni cena zemédélskych pozemkd bez upray, to je bez pfirazek a srazek podle pfilohy €. 5 OV, je stanovena
podle kodlu BPEJ evidovanych v celostatni databazi, vztazenych k zaméreni skutecného stavu v terénu.

« Pozemky podle § 3 odst. 3 ZOPU [1] se pro potieby PU ocefiuji podle druhu nejblizéiho zemédélského pozemku.



/OM a OV

ZAKON
¢. 151/1997 Sb.,

0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani majetku), jak vyplyva ze zmén

provedenych zakony ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb.,¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., zakon ¢.

228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb., ¢.237/2020 Sb., C. 36/2021 Sb. a ¢. 284/2021 Sb.
VYHLASKA
€. 441/2013 Sb.,
k provedeni zakona 0 ocefiovani majetku (ocenovaci vyhlaska),

jak vyplyvd ze zmén provedenych vyhlaskami ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. a
¢. 434/2023 Sb.



UcCinnost novel ocenovaci vyhlasky - OV

Vyhlaska Uéinnost

441/2013 Sb. 1.1.2014

Ucinnost novel
199/2014 Sb. 1.10.2014
345/2015 Sbh. 1.1.2016
53/2016 Sb. 12.2.2016
443/2016 Sb. 1.1.2017
457/2017 Sb. 1.1.2018
188/2019 Sb. 1.8.2019
488/2020 Sb. 1.1.2021
424/2021 Sb. 1.1.2022
337/2022 Sh. 1.1.2023
434/2023 Sb. 1.1.2024




11.5.1 Ocenovani pozemku

11.5.1 Ocenovani pozemkd

OV [18] pro potreby oceriovani rozliSuje pozemky v souladu se ZOM [17] na:

e stavebni (ocenovani stavebnich pozemkd - § 2 az § 5 OV [18],

e zemédélské (orna plda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, TTP — § 6 OV [18]),
e lesni pozemky a nelesni s lesnim porostem (§ 7 OV [18]),

e pozemky vodni plochy (§ 8 OV [18]),

e jiné pozemky (§ 9 OV [18]).



§ 9 Clenéni pozemkll (ZOM)

(1) Pro ucely ocenovani se pozemky ¢leni na
a) stavebni pozemky,

b) zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a
trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a zalesnéné nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)26).

(5) Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.5) Pfi nesouladu mezi stavem
uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychazi pri ocenovani ze skutecného stavu.



11.5.1.1 Stavebni pozemky

e Pod stavbami se vétSinou jedna o druh pozemku podle katastralni vyhlasky [9], zastavéna plocha a nadvori
(kéd 13). Tyto pozemky patii do kategorie pozemkt, na néz se vztahuje § 3 odst. 3 ZOPU [1] a oceniuji se
podle druhu nejblizsiho zemédélského pozemku, tzn. zakladni cenou stanovenou dle kddu BPEJ (priloha
c. 4 k OV [18]).

e Stejnym zplUsobem se postupuje u pozemkl zastavénych liniovymi stavbami (drahy, dalnice, silnice, mistni
komunikace) a jinymi stavbami (letisté, pristavy, verejna parkovisté aj.). Stavbami jsou rovnéz vodni dila
definovana v § 55 odst. 1 vodniho zakona [14] v souvislosti s vyhlaSkou o podrobnostech vymezeni vodnich
dél evidovanych v KN [38], mezi néz patri i rybniky v souladu s § 2 zakona o rybnikarstvi [23].

* Jedinou vyjimkou je pozemek zborenisté, kde byla stavba odstranéna. V tomto pripadé je treba posoudit
skutecny stav vyuziti pozemku a podle toho pak ocenit stejné v naroku i v navrhu nového umisténi
pozemk (v souladu s druhem pozemku, ktery bude uveden v rozhodnuti).



11.5.1.2 Zemedelské pozemky

Jednd se o ornou pGdu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a TTP. Zemédélské pozemky se ocenuji zakladni
cenou stanovenou dle kddu BPEJ (§ 8 odst. 4 a 5 ZOPU [1]). Pokud se vyskytuje v ramci jedné parcely vice BPEJ,

k danému Cislu parcely se uvedou v soupisu narokl v ¢asti ,ocenéni pozemku" udaje v potfebném poctu
dalSich radka.



§ 6 Zemedelsky pozemek (OV)

(1) Cena zemédélského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku orna ptida, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni porost se urci jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené
v K¢ za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem predpokladano jeho nezemédélské vyuziti, kromé zemeédélského pozemku, ktery je
alespon castecné soucasti vymezené plochy koridoru verejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje Uzemni rozhodnuti, Uzemnim rozhodnutim, Uzemnim souhlasem,
spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo verejnopravni smlouvou nahrazujici Uzemni
rozhodnuti predpokladano jeho nezemédélské vyuziti.

(2) zakladni cena zemédélského pozemku se urci

a) podle bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v pfiloze €. 4 k této vyhlasce, je-li
pozemek bonitovan, nebo

b) prdmérnou zakladni cenou v K¢ za m? zemeédélskych pozemk( v daném katastralnim Gzemi, uvedenou v
jiném pravnim predpisu, potvrdi-li Statni pozemkovy urad Ceské republiky, ze zemédélsky obhospodarovany
pozemek neni bonitovan.



§ 6 Zemedelsky pozemek (OV) pokracovani

(3) Lze-li pro pozemek urcit vice zdkladnich cen, oceni se jeho jednotlivé ¢asti se stejnou zakladni cenou
samostatné. Cena pozemku se urci jako soucet cen jeho dilCich casti.

(4) Zakladni cena zemédélského pozemku se urci podle odstavcl 2 a 3 a upravi-se-véetnrézdavednent

NepouZije se pri ocenéni pozemki v pozemkovych upravdch.

(5) Neni-li zemédélsky pozemek vice nez 6 let obhospodarovan a jsou na ném trvalé porosty oceriované podle §
43 v nezastavéném Uzemi starsi nez 5 let, oceni se tento pozemek podle § 9 odst. 5 a vynasobi se koeficientem
0,65.

(6) Cena urcena podle odstavcl 4 az 5 ¢ini nejméné 1 K¢ za m?2.



Priloha C. 4
Zakladni ceny zemedelskych pozemku podle BPEJ

Priloha ¢. 4 k wyhlasce ¢. 441/2013 Sb.
Fikladni cenv zemédélskych pozemku podle bonitovanych piidné ekologiclych jednotek

BPET Ké/m? BPFET Ki/m?* BPET Ké/m? BPET Ki/m?
00100 16,77 01904 7.40 02901 8.18 04167 117
00110 14,94 01911 9,95 02904 5,06 04168 1.17
00112 12,88 01914 6,50 02911 7.11 04177 1,18
00300 15,10 01941 6.96 02914 4,00 04178 1.17
00401 732 01944 3,99 02941 4349 04189 1,16
00411 6,44 01951 8.47 02944 2.18 04199 1.17
00501 918 01954 5,08 02951 525 05500 8.40
00511 7.50 02001 8.17 02954 262 05600 14,95
00600 2,79 02004 5,76 03201 6,46 05700 13,82
00602 11,38 02011 7.34 03204 3,10 05300 122
00610 11,73 02014 474 03221 455 05900 973
00612 068 02041 347 03224 22 06000 1737
00640 8.90 02044 2.86 03231 533 06100 15,06
00650 083 02051 6,26 03234 244 06200 1373
00700 14,10 02054 3,65 03241 282 06300 475
00710 12,55 02110 341 03244 1.66 06401 5,66
00740 944 02112 473 03251 3,75 06411 5.07
00750 10,37 01113 4,26 03254 1.96 06201 2,78
00300 1359 02142 3.25 03715 1.89 06511 2,68
00510 11,80 01143 2,68 03716 1.56 06601 1.48
00340 8.42 02152 3.95 03745 1.41 06701 1.48
00550 10,08 01153 3.48 03746 1.20 06311 1.47
01300 11.27 02210 6.53 03755 1.65 06341 1.40
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Prumeéerna zakladni cena v daném katastra

Uzemi § 6 odst.2) b

Seznam Katastralnich izemi s prifazenymi priiomérnymi zakladnimi cenami

Priloha k vyhlasce ¢. 298/2014 Shb.

zemédélskych pozemkii
Prumérna

Nizev katastrilniho tzemi | zikladni cena| Kéd CSU Kéd NUTS 3

v Ké/m®
Abertamy 2.38 600016 CZ041 Karlovarsky kraj
Adamov 3.59 600041 CZ064 Jihomoravsky kraj
Adamov u Ceskych Budéjovic 3,02 600032 CZ031 Jihotesky kraj
Adamov u Karlovic 2.36 663409 CZ0R0 Moravskoslezsky kraj
Adamov u Tupadcl 9,17 771473 CZ020 Stredocesky kraj
Adolfovice 2.07 601756 CZ071 Olomoucky kraj
Ahnikoy 6,79 691003 CZ042 Ustecky kraj
Alberovice 543 702919 CZ020 Stredocesky kraj
Albei 291 600075 CZ031 Jiho¢esky kraj
Albefice u Hradidtd 3.69 917923 CZ041 Karlovarsky kraj
Albrechtice 477 600083 CZ031 Jihodesky kraj
Albrechtice nad Orlici 7.25 600172 CZ052 Kralovehradecky Kraj
Albrechtice nad Vitavou 517 600229 CZ031 Jihotesky kray
Albrechtice u Ceského Tésina 757 600121 CZOR0 Moravskoslezsky kraj
Albrechtice u Fridlantu 217 625981 CZ051 Liberecky kray
Albrechtice u Lanskrouna 3,84 600113 CZ033 Pardubicky kraj
Albrechtice u Mostu 3,93 600091 CZ042 Ustecky kraj
Albrechtice u Rozsoch 4.86 742406 CZ063 Kraj Vysodina
Albrechtice u Rymarfova 3,32 614980 CZOR0 Moravskoslezsky kraj
Albrechtice u Susice 2,08 759694 (CZ032 Plzcisky kray
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/

NIm

16



11.5.1.3 Pozemky lesni a nelesni s lesnim porostem

Tyto pozemky se ocenuji podle § 7 OV [18]. U nelesnich pozemku je tfeba rozliSovat druh porostu. Lesnim
porostem neni nalet zjistény pri zaméreni skutecného stavu.



§ 7 Lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim
porostem (OV)

(1) Cena lesniho pozemku a nelesniho pozemku s lesnim porostem (dale jen ,lesni pozemek®) se urci jako soucin
jeho vymeéry a zakladni ceny upravené v K¢ za m?, pokud u tohoto pozemku neni

a) uzemnim planem predpokladano jeho jineé vyuziti, kromé lesniho pozemku, ktery je alespor Castecné soucasti
vymezené plochy koridoru verejné dopravni nebo technické infrastruktury, nebo

b) regulacnim planem, ktery nahrazuje uzemni rozhodnuti, tzemnim rozhodnutim, tzemnim souhlasem,
spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoIUJe nebo verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti predpokladano Jeho jiné vyufziti.

(2) Zakladni cena lesniho pozemku se urci podle ceny plosné prevladajicich soubor( lesnich typa v porostni
skupine. Cena lesniho pozemku je souctem cen jeho casti v jednotlivych porostnich skupinach, které jsou na
ném vymezeny. Ceny v K¢ za m2 pro jednotlivé soubory lesnich typU jsou uvedeny v pfiloze €. 6 k této vyhlasce.

(3) Zakladni cena podle odstavce 2 se upravi srazkami se zdGvodnénim podle prilohy €. 7 k této vyhlasce.

(4) Je-li na pozemku vice porostnich skupin s riznymi ploSné pfevladajicimi soubory lesnich typu, oceni se Casti
pozemku se stejnou zakladni cenou samostatné a cena pozemku je souctem cen jeho dilCich ¢asti.

(5) Cena urcena podle odstavce 3 Cini nejméné 1 K¢ za m2.



11.5.1.4 Pozemky vodnich ploch

Jedna se o pozemky vodnich ploch nikoliv o stavby. V téchto prfipadech je treba pozemek ocenit dle § 8 OV [18].



11.5.1.5 Zamokreneé plochy

Zamokrenymi plochami jsou mocal, mokrad nebo bazina. Ocenuji se podle § 8 odst. 6 OV [18] s tim, Ze se
nepouZije pro Upravu ceny polozka €. 1 prilohy €. 5 vyhlasky [18] (pfirazky podle poctu obyvatel). Ddvodem
tohoto zpuUsobu ocenéni je skutecnost, Ze u téchto pozemkl je cena odvozena od BPEJ podobné jako
u zemeédeélskych pozemkd, kde rovnéz nedochazi k Upravam ceny. Takto vypoctena cena bude Umérna ve vztahu
k cené zemeédélskych pozemku v tomto k.u.



§ 8 Pozemek vodni plochy (OV)

(1) Cena pozemku vodni plochy se urci jako soucin jeho vyméry a zakladni ceny upravené.

(2) Zakladni cena upravena nezastavéného pozemku vodni plochy funkéné souvisejiciho se stavbou vodniho
dila, kromé rybniku a malé vodni nadrze, se urci podle § 4 odst. 6 jako zakladni cena upravena pozemku
zastavéného vodnim dilem a vynasobi se koeficientem 0,15.

(3) Zakladni cena upravena pozemku rybniku nebo malé vodni nadrze, v€etné jeho ¢asti pod hrazi a jeho dalSich
stavebnich soucasti, vedeného v katastru nemovitosti jako vodni plocha, jakoZ i pozemku, ktery je urcen
regulacnim planem, rozhodnutim o umisténi stavby, Uzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu uradu,
spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, nebo verejnopravni smlouvou ke stavbé rybniku a
malé vodni nadrze, se urci podle § 3 a vyndsobi se koeficientem 0,08 u pozemku v zastavéném Uzemi, nebo
0,07 u pozemku v nezastavéném uzemi.

(4) Zakladni cena upravena pozemku nebo jeho ¢asti umélé vodni nddrze a koryta vodniho toku, které nejsou
stavbou, jakoZ i zakladni cena upravena pfirodni vodni nadrze a pfirodniho vodniho toku, se uréi podle § 3 a
vynasobi se koeficientem 0,06.

(5) Zakladni cena upravena pozemkl vodnich ploch podle odstavci 2 aZz 4 je nejméné 10 K¢ za m2.

(6) Zakladni cena upravend pozemku zamokrené plochy mocalu, mokrfadu a baziny se uréi jako soucin
koeficientu 0,25 a primérné zdkladni ceny zemédélskych pozemk( v daném katastralnim Uzemi, X upravené

podle-peolozkyE€—dpilohyES5-ktéteo-whldSee—Tuto cenu Ize na zdkladé vécného zdlvodnéni snizit az o 50 %,

avsak ¢ini nejméné 1 K¢ za m2.

X NepouZije se pfi ocenéni pozemk( v pozemkovych tpravdch


https://next.codexis.cz/#L2220
https://next.codexis.cz/#L23
https://next.codexis.cz/#L23
https://next.codexis.cz/#L76
https://next.codexis.cz/#L80
https://next.codexis.cz/#L795

11.5.1.6 Jiné pozemky

Podle vyhlasky [9] se jednd o druh pozemkU ostatni plocha (kod 14), které nelze zaradit pod § 3 odst. 3 zdkona
[1]. K ocenéni se vyuzije § 9 odst. 5 OV [18]. U polnich cest, jakozto soucasti ZPF (§ 1 zakona [3]), |lze pouzit
ocenéni jako u zemédélskych pozemkd. Pred ocenénim je nutné rozhodnout o zplsobu vyuziti pozemku podle

vyhlasky.



§ 9 Jiny pozemek (OV)

(5) Zakladni cena upravena pozemku hospodaisky nebo komeréné nevyuzitelného se urci podle prlimérné

zdkladni ceny zemédélskych pozemkl v daném katastrdlnim Uzemi, X upravené—pfirdzkou—za—pelehu—podie
polozky—€—1pilohy—5-ktéte—~wwhldsee; a vynasobi se koeficientem 0,25. Tuto cenu lze na zakladé vécného

zdUvodnéni snizit az o 50 %, avsak Cini nejméné 1 K¢ za m2.

X NepouZije se pfi ocenéni pozemk( v pozemkovych tpravdch
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11.5.2 Ocenovani porostu

Podle § 12 odst. 2 VOPU [2] se cena porostu neupravuje opravnym koeficientem dle § 8 odst. 1 ZOPU [1] a § 10
odst. 4 VOPU [2]. V pripadé ocenéni porostu znalcem se uvadi pouze celkova cena porostu.



§ 14 Clenéni trvalych porostl (ZOM)

Pro ucely ocenlovani se trvalé porosty Cleni na
a) lesni porosty,14)
b) ovocné dreviny,
c) rychlerostouci dreviny
d) vinnou a chmelovou révu,
)

e) okrasné rostliny.



11.5.2.1 Ocenovani lesnich porostu

* Ocenovani lesnich porostl na lesnich i nelesnich pozemcich se provadi v souladu s § 40 az 43 OV [18]. Nelze
provést ocenéni zjednodusenym zplUsobem (§ 45 OV [18]).

 Pro potfeby PU plati, e pokud nedochazi u pozemk{ s trvalym porostem ke zméné vlastnika, neni nutné
porost ocenovat. Existenci porostu je vsSak tfeba do soupisu ndrokl i soupisu novych pozemk( uvést
oznacenim porostu, napt. ,lesni porost” a do kolonky cena se uvede , neni ocenovan®. Pozemek reseny dle §
2 zdkona [1] v obvodu pozemkovych Gprav (ObPU), na kterém se nachazi trvaly porost, ktery nebude
ocenovan, muze byt slu¢ovan, rozdélovan nebo se muze upresnit jeho hranice, ale musi zustat zachovan jeho
vlastnik. Pri posuzovani, zda konkrétni porost na pozemku nemusi byt ocerfiovan z titulu zachovani vlastnika,
se porovna neocenovany porost na stavajici parcele a tentyz porost na navrzené parcele. Rozdil ve vymére
casti porostu, u které je shodny vlastnik stavajici i navrzené parcely, nesmi prekrocit +- 10% (90% resp.110 %)
vymeéry dilu tohoto porostu na stavajici i navrzené parcele.



Ocenovani lesnich porostu (OV)
Dva zpusoby (ucely):

§§ 40,41,42 - Lesni porost na lesnim pozemku

V OV neni ucel uveden.

§ 45 - Ocenovani lesniho porostu zjednodusenym zptsobem

Pri oceriovani porosti v pozemkovych upravdch se nepouziva.
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11.5.2.2 Ocenovani nelesnich porostu

Jednd se hlavné o néaletové dreviny, solitéry na zemédélské plidé nebo aleje podél komunikaci. Oceriovani
se provadi na zadost vlastnika pozemku dle § 8 odst. 6 ZOPU [1] a § 12 VOPU [2]. Pobocka upozorni vlastniky na
moznost uplatnén i pozadavku na ocenéni drevin rostoucich mimo les v obsahu privodniho dopisu k vylozeni
soupisu narokt. PoZadavek na ocenéni muze vlastnik podat nejpozdéji do konce |hlty pro vyloZeni soupisl
narokd (§ 8 odst. 1 ZOPU [1]). Na poZadavky vznesené po uplynuti uvedené lhity nebude bran zretel. Pozadal-li
vlastnik o ocenéni téchto porostll v dobé vylozeni soupisu narokl, bude po ocenéni drevin rostoucich mimo les
provedena aktualizace dotéeného soupisu naroku. Pokud je nutno tyto dreviny ocenit, pouzije se § 44 OV [18].
V pripadé, Ze budou na zZadost vlastnika tyto dreviny ocenovany uvede se v soupisu narokl existence téchto
drevin oznacenim jejich druhu (§ 12 odst. 1 VOPU [2]).



§ 44 Nelesni porost (OV)

(1) Nelesni porost na nelesnim pozemku s vymeérou pozemku vétsi nez 1 000 m?, s vyjimkou ovocnych
drevin, vinné révy a chmelovych rostlin, nebo s poétem stromu vétsim nez 50 ks, |ze ocenit postupem
uvedenym v priloze C. 34 k této vyhlasce.

(2) Nelesnim porostem jsou okrasné, ovocné i jiné stromy a kere, v€etné lesnich dfevin, které v
zastavéném a nezastavéném uzemi plni také jiné funkce nez porosty rostouci na pozemcich urcenych k
plnéni funkci lesa, zejména jako zelen v zastavbé i ve volné krajiné, doprovodna zelen vodnich tokl véetné
brehovych porostl a doprovodna zelen komunikaci.

(3) Cena nelesniho porostu podle odstavce 1 je souctem cen urcenych pro jednotlivé skupiny jehlicnatych
a listnatych drevin uvedenych v priloze ¢. 34 tabulkach €. 2 a 3 k této vyhlasce.

4) Jednotlivé dreviny v nelesnim porostu se podle pribuznosti a rlistovych vlastnosti zaradi do prislusnych
skupin podle prilohy ¢. 28 k této vyhlasce.
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§ 44 Nelesni porost (OV)

(5) Cena jednotlivych skupin drevin se upravi podle priloh ¢. 39 a 40 k této vyhlasce a urci podle vzorce
CSD = VNP x PSD x CNP x SSBSD x Kvp x Ksv x Kz,
kde

CSD ..... cena skupiny drevin,

VNP ..... vymeéra nelesniho porostu v m2,
PSD ..... podil skupiny drevin v nelesnim porostu,

CNP ..... cena nelesniho porostu v K¢ za m2 pro jehlicnat porosty uvedena v priloze €. 34 k této vyhlasce v
tabulce €. 2 a pro listnaté porosty uvedena v tabulce €. 3,

SSBSD ... soucinitel srovnavaci bonity skupiny drfevin uvedeny v priloze ¢. 34 v tabulce €. 1 k této vyhlasce,

Kvp ..... koeficient vegetacni pokryvnosti uvedeny v priloze ¢. 39 v tabulce €. 7 k této vyhlasce,

Ksv ..... koeficient sadovnického vyznamu uvedeny v priloze ¢. 39 v tabulce €. 8 k této vyhlasce,

Kz ...... koeficient typu zelené uvedeny v priloze C. 39 v tabulce €. 9 k této vyhlasce.
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11.5.2.3 Ocenovani porostu v zahradach, sadech,
chmelnicich a vinicich

Ocenéni se provede v souladu s § 46 OV [18]. Pro potieby PU plati, e pokud nedochdzi u trvalych porostd
ke zméné vlastnika pozemku s porosty, neni nutné je ocenovat. V pfipadé neocenovanych porostl bude

postupovano shodné s kap. 11.5.2.1.



§ 46 Ovocné dreviny, rychle rostouci dreviny,
vinna réva, chmeloveé a okrasne rostliny (OV)

(1) Zakladni ceny ovocnych dfevin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoz i moznosti a zpusoby jejich upravy, jsou uvedeny

a) pro ovocné dreviny v priloze ¢€. 36 k této vyhlasce, rozdélené na Cast 1 - intenzivni vysadba v K€ za m2 a Cast 2 -
extenzivni, zahradkova vysadba, vesmés v K¢ za ks,

b) pro révu vinnou vc€etné zafizeni vinic v priloze €. 37 k této vyhlasce, pro cast 1 - komerc¢ni vinice v K€ za m2, cast 2 -
podnozove vinice v K€ za m2, ¢ast 3 - nekomercni vinice v K€ za m2 a cast 4 - ostatni vysadba vinné révy v K¢ za ker,

c) pro chmelové rostliny v€etné zafrizeni chmelnic v priloze €. 38 k této vyhlasce, pro ¢ast 1 - chmelnice s neozdravenymi
rostlinami a ¢ast 2 - chmelnice s ozdravenymi rostlinami.

(2) Zakladni cena a druhy rychle rostoucich dfevin péstovanych ve vymladkovych plantazich na zemédélské pudé jsou
uvedeny v prilohach €. 43 a 42 k této vyhlasce v K& za m2. Zakladni cena se vynasobi korek&nimi faktory porostd a
pozemku podle pfilohy €. 44 k této vyhlaSce a vymérou vymladkové plantaze v m2.

(3) Zakladni cena okrasnych rostlin podle pfislusné skupiny a vékové kategorie uvedené v prilohach ¢. 39 a 40 k této
vyhlasce, v€etné trvalych nelesnich porostl na nelesnich pozemcich do 1 000 m2 v€etné nebo s poétem stromu do 50 ks
v€etné, se pfipadné upravi vécné zduvodnénymi pfirazkami a srazkami uvedenymi v priloze €. 39 k této vyhlasce a
vynasobi se koeficientem K; uvedenym v pfiloze €. 20 v tabulce €. 1 k této vyhlaSce a K,uvedenym v pfiloze €. 39 v
tabulce €. 9 k této vyhlasce.

(4) UrCena cena okrasne rostliny podle odstavce 3 nesmi byt nizSi nez 1 % z jeji zakladni ceny uvedené v pfiloze €. 39 v
tabulkach €. 2 az 6 k této vyhlasce.
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/aver

Pro ucely provadéni pozemkovych Uprav se ocenuje:

 Cenou zjisténou, dle zakona ¢. 151/1997 Sb. a ocenovaci vyhlasky
¢. 441/2013 Sb. platnou ke dni vylozeni soupisu narokl. Neocenuje se
trznimi zpusoby.

* Pozemek a porost se posuzuje dle skutecného stavu v terénu.

* Pfi ocenéni zemédélskych pozemkl podle kédlu BPEJ se pouziva zakladni
jednotkova cena bez Uprav (vztazeno k zaméreni skutecného stavu).

* Pozemky podle § 3 odst.3 ZOPU (napr zastavené, funkcne SOUVISEJICI Y
zastavéném UGzemi atd. ) se pro potfeby PU v prlpade smeény ocenuji podle
druhu nejblizSiho zemédélského pozemku (podle BPEJ) .



Dékuji za pozornost



