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Ohledani ve vztahu TR

V trestnim radu se pouziva pojem ohledani véci nebo osoby:
§ 113
Uéel ohledani a protokol o ném

(1) Ohledani se kona, maji-li byt primym pozorovanim objasnény skutecnosti
dulezité pro trestni rizeni. K ohledani se zpravidla pfibere znalec.
Ohledani v trestnim rizeni neprovadi znalec, ale organ Cinny v trestnim rizeni

( soud, statni zastupce, vysSetrovatel, policejni organ). Znalec se pouze ucastni
a ucinné spolupracuje.

(2) Protokol o ohledani musi poskytnout uplny a vérny obraz predmétu
ohleddni, maji se proto k nému prilozit fotografie, nacrty a jiné pomucky.



Ohledani ve vztahu OSR

V obcanském soudniho radu se obecné pouziva termin ohledani
predmetu:

§ 130

(1) Ohledani predmétu, ktery je mozno dopravit k soudu provede se pri
jednani. Za tim ucelem muze predseda sendatu ulozit tomu, kdo ma
potrebny predmeét, aby jej predlozil.

(2) Jinak se ohledani provadi na misté. Je k nému treba predvolat ty,
kteri se predvolavaji k jednani.



Mistni getfeni ve vztahu OSR

* Mistni Setreni je pojem vzity pro proces zjisStovani potfebnych
podkladu o predmétu zkoumani pri zpracovani znaleckych posudku v
ramci OSR, a to pfedevéim v oboru Ekonomika a odvétvi Ocefiovani
nemovitych véci a logicky také pro dalsi odvétvi v oboru ekonomika
(odvétvi Ocenovani lesa).

* Obecné zasady mistniho Setreni (ohledani) v civilni fizeni plati
primereneé jako u trestniho rizeni.

* Provedenim mistniho setreni znalec naplnuje zasadu
prezkoumatelnosti a zjisténi potrebnych verohodnych dat za ucelem
zpracovani znaleckého posudku v potrebné kvalite.



Mistni Setreni ve vztahu k ZnalZ

§ 1 Obecna ustanoveni o vykonu znalecké Cinnosti

(1) Vykonem znalecké ¢innosti se rozumi provadéni znaleckych ukond,
zejmena zpracovani a podani znaleckého posudku, jeho doplnéni a
vysvétleni, a Cinnost, ktera bezprostfedné sméruje k podani znaleckého
posudku, jeho doplnéni a vysvetleni.

(4) Znalec vykonava znaleckou Cinnost osobng, to plati i v pripadée, ze
znaleckou Cinnost vykonava ve znalecké kancelari.



Kdy a jak provest mistni setreni

Na otazku kdy se provadi mistni Setreni je odpovéd jednoducha:

Provadi se prakticky (témér) vzdy. Neprovedeni mistniho Setreni je
mozné pouze pokud jsou k tomu dlvody a to je nutné ve znaleckém
posudku uvést. Zpravidla muze jit o takové pripady, kdy pozadovany
datum ocenéni je v davné minulosti a fakticka situace se natolik
zmenila, ze Setreni jiz nedava logicky smysl. Mlze to byt dokonce
zadavatel znaleckého posudku, ktery divodné nepozaduje mistni
setreni. Jako priklad Ize uvést specialni pripady ocenéni nemovitosti,
které jiz neexistuji to zpetné k néjakému datu v minulosti. Napriklad
ocenéni nahrad za nevydané pozemky v rezimu zakona o pudé v ramci
stale probihajiciho restitucniho procesu.



Mistni Setreni pri ocenovani lesu
V rdmci ocenflovani lesa nemovitych se pfi mistnim Setreni zjistuje
skutecny stav ocenovaného lesa ( pozemku, lesniho porostu,

jednotliveho stromu, potrebnych taxacnich veli¢in apod.), vytvari se
potrebna vérohodna data pro vyhotoveni znaleckého posudku.

Rozsah a presnost procesu mistniho setreni a ohledani je podrizen
poloZzenym odbornym otazkam a ucelum znaleckého posudku.



Ucastnici mistniho setreni

Mistni Setfeni v ramci civilniho fizeni provadi znalec. Z dtivodu
objektivity a transparentnosti musi byt dodrzeno pravo ucasti vsech
subjektl, které jsou ucastniky daného soudniho fizeni. Zpravidla jsou to
tedy zalobce, zalovany, zastupujici advokati, lze se setkat i s ucasti
soudce pri mistnim Setreni.

Stane se, ze provedeni mistniho Setreni jsou vedle pozvanych ucastniku
Fizeni pritomny téz osoby, které nejsou primymi ucastniky vlastniho
soudniho procesu. Pribuzni a znami ucastniku fizeni, pripadné dalsi
osoby.

Znalec ma povinnost jednotlivé ucastniky daného soudniho rizeni
prokazatelné a s dostatecnym predstihem svolat.



Mistni Setreni

Mistnimu Setreni musi predchazet radna predchozi priprava. V pripade
soudniho fizeni je nutné nejprve radne prostudovat doruceny spis, tak aby
byl fadne seznamen s okolnostmi rozhodnymi pro zpracovani znaleckého

posudku a pro provedeni mistniho Setreni.

Je nezbytne jeste pred svolanim mistniho setreni opatfil podklady
prostudovat podklady z KN a z LHO/LHP. Jedna véc je Setfeni vypovidajici o
stavu ocenovaneho lesa podle dostupne evidence a setreni skutecného stavu

dle poznatku z mistniho setreni.
Skutecny stav lesa se muze vyrazné odliSovat od LHO/LHP.
Podklady je mozné/ vhodné/ si pro mistni Setfeni vytisknout .

V soucasnost je mozné pouzivat pfi mistnim setreni prislusné aplikace
CUZK a LHO/LHO na mobilnich zafizenich.



Mistni Setreni

Po prichodu je nutné se vzajemné predstavit ( prokazat svoji totoznost a
dalSich pritomnych).

Vysvétlit dUvody mistniho Setreni a postup praci.

Sezndmit se s nemovitou véci, stanovit si efektivni systematicky zpusob
systematicky Setreni.

Vhodné je mit sebou prislusny ocenovaci predpis.

Vhodné je mit pfipraveny formuldr pro Setfeni ( seznam zjistovanych
skutecnosti).

Nezapomenout potfebné mérici pomucky.



Mistni Setreni

Pribéh mistniho Setreni je nutné radné fotodokumentovat.

Vhodné vystupovani, oblecCeni, prezentace svoji prace.



/apis (protokol) z mistniho Setreni

Ustanoveni ZnalZ nenarizuji sepsat zapis (protokolu) z mistniho setreni a
tento uvést jako prilohu znaleckého posudku.

Jde vsak o klicovy zdroj dat z nichz znalec vychazi a zdroj dat v posudku
musi byt uveden. Lze proto doporucit zapisy z mistniho Setreni vzdy uvadet
jako prilohu znaleckého posudku.

Z hlediska prezkoumatelnosti znaleckého posudku muze jit dokonce v
nekterych slozitych pripadech o nezbytnou cast znaleckého posudku.
Mohou zde byt napriklad zaznamenany povétrnostni vlivy, podrobnée
popsan cas vénovany jednotlivym ukonum( dulezité pro vyuctovani), u
rozsahlejsiho majetku trasa prohlidky, setrené specifické casti apod.



Vzor zapisu (protokolu) z mistniho setreni

DUFEK, Z. a kol. Rukoveét znalce v oblasti ocenovani majetku. Plzen: Ales
Cenék, 2023. 318 s. ISBN 978-80-7380-920-1.
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/aver
Ohledani = mistni Setreni = prohlidka ocenované véeci nemovité = prohlidka obdobnych véci
nemovitych

Mistni $etfeni = vZity pojem pro OSR v Oboru ekonomika a odvétvi ocefiovani nemovitych
veci, analogicky v ramci odvétvi ocenovani lesa, rostlinstva.

Vytvari se data o ocenované véeci a obdobnych vécech nemovitych.
Rozdil v ohledani mezi OSR ( provadi znalec) a TR ( provadi organ €inny v trestnim Fizeni).
Pozvanka — svolani mistniho sSetreni.
Zapis z mistniho Setreni.
Obecny princip

Rozsah a presnost mistniho setreni a ohledani, dokumentace s tim spojena, pozvanky,
zapisy, protokoly.

Podrizeno polozenym odbornym otazkam a uceliim znaleckého posudku.



