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OCENOVANI LESA, ROSTLINSTVA A NF;ROSTI"J: NESI:RAVNOST VZNIKU
TOHOTO ZNALECKEHO ODVETVI

VALUATION OF FORESTS, VEGETATION AND MINERALS: THE WRONGNESS
OF THE ESTABLISHMENT OF THIS FIELD OF EXPERTISE

Augustin Sadilek>Y, Eva Ma&urova’¥, Vlastimil Vala®, Filip Hakl%®

ABSTRAKT:

V ramci nové pravni upravy znalecké cinnosti, kterd nabyla ucinnosti dne 1. 1. 2021, bylo
vyhlasSkou Ministerstva spravedinosti ¢. 505/2020 Sb. nové ziizeno odvétvi znalecké Cinnosti
s ndzvem ,, Oceriovani lesa, rostlinstva a nerostii“.

Toto odvétvi bylo nové jako samostatné vyclenéno z odvétvi ,, Oceriovani nemovitych véci .

V tomto prispévku se autori zabyvaji nevhodnosti a nelogicnosti vzniku tohoto samostatného
odvéwvi a jeho dopady na znaleckou praxi. Soucasné si autori dovoluji navrhnout v ramci
novelizace vyhlasky ¢. 505/2020 Sb. zruSeni tohoto odvétvi, a jeho opétovné zarazeni do odvétvi

rec

,» Oceniovani nemovitych véci “.

ABSTRACT:

As part of the new legal regulation of expert activity, which came into effect on 1 January 2021,
Ministry of Justice Decree No. 505/2020 Coll. a newly established branch of expert activity
called "Valuation of forest, vegetation and minerals". This sector has been newly separated
from the "Real Estate Appraisal” sector as a separate one. In this contribution, the authors deal
with the inappropriateness and illogicality of the emergence of this separate industry and its
impact on expert practice. At the same time, the authors take the liberty of proposing, as part
of the amendment of Decree No. 505/2020 Coll. the abolition of this branch, and its
reclassification into the branch "Valuation of immovable property".

KLICOVA SLOVA:

Znalec, znaleckd cinnost, znalecky obor, znalecké odvétvi, znaleckd specializace, les,
rostlinstvo, nerosty, nemovité véci.

KEYWORDS:

Expert (forensic expert), expert aktivity, expert field, expert branch (expert sector), expert
specialization, forest, vegetation, minerals, real estate.

1 UvoD

Nova pravni tprava znalecké ¢innosti nabyla u¢innosti dne 1. 1. 2021.
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Tato pravni Gprava znalecké Cinnosti je tvofena piedev§im ,,novym* znaleckym zékonem,
kterym je zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech [1]

vvvvvv

o znalcich a tlumoc¢nicich.
K provedeni nového ZnalZ vydalo Ministerstvo spravedlnosti celkem 3 provadéci vyhlasky:

Vyhléaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti [2],
Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znale¢ném [3],

e Vyhlaska ¢. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obort, jind osvéd¢eni o odborné zpisobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializaéni studia pro obory a odvétvi [4].

Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti (dale jen ,,ZnalV*), upravuje nalezitosti
formulafe Zadosti o zapis do seznamu znalct, zpiisob vykonani vstupni zkousky znalce, jeji
formu, obsah a priib¢h, postup pii vydavani prikkazu, jednotny vzor, jeho naleZitosti, jednotnou
upravu a barvu znalecké peceti, minimalni limit pojistného plnéni z pojisténi znalce, zptisob
provedeni znaleckého tkonu a jeho nélezitosti, uzivani znalecké peceti a znalecké dolozky,
postup pii zpracovani znaleckého posudku a jeho nalezitosti a zpisob vedeni evidence
posudki [2].

w

Vyhlaska €. 504/2020 Sb., o znale¢ném, v platném znéni, upravuje vysi a zpisob uréeni
znale¢ného, zplisob vyuctovani znaleéného a rozsah sniZeni, odepfeni nebo zvyseni odmény za
vykon znalecké ¢innosti [3].

Vyhlaska o znale¢ném byla novelizovana vyhlaskou ¢. 370/2022 Sb. Touto vyhlagkou byla
s ucinnosti od 1. ledna 2023 zvysena ¢asova odména za kazdou hodinu u¢eln& vynaloZené prace
na vykon znalecké ¢innosti z pivodni vyse 300 az 450 K& na 800 az 1 000 K&.

Vyhlaska €. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych oborid, jind osvédEeni o odborné zpisobilosti, osvédeni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi (dile jen ,,ZnalOdvétviV*), stanovi
seznam znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborti, a také vy&et oborti a odvétvi, pro
které je nutné doloZzit ziskani jiného osvédéeni o odborné zpusobilosti nebo absolvovat
specializa¢ni studium, a také vycet obort a odvétvi, pro které je nutno dolozit osvéd&eni vydané
profesni komorou [4].

Dle § 4 ZnalZ je seznam znaleckych oborti stanoven v pfiloze tohoto zdkona. Seznam
znaleckych odvétvi jednotlivych znaleckych oborti stanovi ministerstvo vyhlagkou
(ZnalOdvétviV).

V pfiloze ZnalZ je uvedeno celkem 52 znaleckych obort.

Stejn€ jako za staré pravni Upravy znalecké Cinnosti je i v novém ZnalZ uveden obor
Ekonomika.

w

V ptiloze ¢. 1 ZnalOdvétviV je uvedeno celkem 465 znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych obortl, ztoho 15 znaleckych odvétvi vramci znaleckého oboru Ekonomika
(viz tabulka nize).

Tab. 1 — Seznam znaleckych odvétvi v oboru ekonomika. [4)
Tab. 1 —List of expert branches in the field of economics. [4]

Obor Odvétvi

Ekonomika Finance a finanéni fizeni

206



ExFoS — Expert Forensic Science
XXXII. mezindrodni védeckd konference soudniho inZenyrstvi

Mikuloyv 2024

Obor Odvétvi

Ocenlovani bojové techniky a vojenské vyzbroje

Ocenovani cennych papirt

Ocetovani drahych kovii, kament a klenott

Ocenovani ICT

Ocenovani lesa, rostlinstva a nerosti

Ocenovani movitych véci hmotnych

Ocenovani movitych v&ci nehmotnych

Ocefiovani nemovitych véci

Ocenovani obchodnich zavodu

Ocenovani predmétt kulturni hodnoty

Ocenovani sluzeb

Ocenovani zvifat a zvéie

Odmény

Utetnictvi

2 ZNALECKA’ODVI'ETVi OCENOVANI NEMOVITYCH VECI
A OCENOVANI LESA, ROSTLINSTVA A NEROSTU

2.1 Zavaznost znaleckého opravnéni

Dle § 1 odst. 3 ZnalZ je znalec povinen vykonavat znaleckou ¢innost pouze v oboru a odvétvi
a pripadné specializaci, pro které ma opravnéni vykondvat znaleckou &innost, s odbornou
péci, nezavisle, nestranné a ve sjednané nebo stanovené dobé.

Znalec, znalecka kancelaf nebo znalecky tustav se dle § 39 odst. 1 pism. a) ZnalZ dopusti
pfestupku tim, Ze vrozporu s § 1 odst. 3 vykona znaleckou &innost v oboru, odvétvi nebo
specializaci, pro které nema opravnéni vykonavat znaleckou ¢innost.

Za star¢ pravni Gpravy znalecké ¢innosti mohl znalec se znaleckym opravnénim pro ocefiovani
nemovitych véci (dfive oznacovano jako specializace ocefiovani nemovitosti) v rdmci vykonu
své znalecké ¢innosti provadét oceniovani v§ech druhti nemovitych véci.

To znamena, Ze takovy znalec mohl ocefiovat viechny druhy staveb (budovy, haly, rodinné
domy, rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky, rekreaéni a zahradkatské chaty, garaze, vedlejsi
stavby, inZenyrské a specialni pozemni stavby, venkovni upravy, studny, hibitovni stavby
a zafizeni, jednotky /bytové a nebytové/, rybniky, malé vodni nadrzZe a ostatni vodni dila, a jiné
stavby), vSechny druhy pozemki (stavebni pozemky, zemé&dé&lské pozemky, lesni pozemky,
pozemky vodnich ploch, jiné pozemky), v€cna prava k nemovitym vécem (pravo stavby, vécna
bfemena), a viechny druhy trvalych porostl (lesni porosty, nelesni porosty, ovocné dieviny,
vinnou révu, chmelové rostliny, okrasné rostliny, rychle rostouci dfeviny).
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Pfijetim nového ZnalZ a vyddnim ZnalOdvétviV vsak doslo ke ziiZeni znaleckého opravnéni
v ramci odvétvi Oceiiovani nemovitych véci, jelikoZ doslo k vy¢lenéni nového znaleckého
odvétvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostu.

3 NESPRAVNOST VZNIKU ZNALECKEHO ODVETViI OCENOVANI
LESA, ROSTLINSTVA A NEROSTU

3.1 Problémové situace spojené se vznikem znaleckého odvétvi Ocefiovani lesa,
rostlinstva a nerosti

3.1.1 ZuZeni znaleckého oprdvnéni ve znaleckém odvétvi Oceriovini nemovitych véci

Prvni problémové situace spojené se vznikem znaleckého odvétvi Ocefiovani lesa, rostlinstva
a nerostll byla ¢astecné¢ naznadena jiz v piedchozi kapitole. Jedna se o ziiZeni znaleckého
opravnéni znalcti v odvétvi Ocetiovani nemovitych véci.

Ministerstvo spravedlnosti zastava pravni nazor, Ze existence specialniho odvétvi implikuje,
ze znalec nemiiZe takto vyclenénou problematiku posuzovat vramci odvétvi obecného
(Iex specialis derogat legi generali — zvla$tni Giprava ma prednost pied obecnéjsi).

Takto Ministerstvo spravedlnosti odpovédé€lo svym dopisem ¢.j.: MSP-171/2021-OINS-ZN/3
ze dne 14.9. 2021 Utadu pro zastupovani statu ve v&cech majetkovych na dotaz tykajici se
problematiky znaleckych specializaci a jejich pojeti v kontextu nové pravni upravy znalecké
¢innosti (viz vyfez z tohoto dopisu nize) [5].

Ministerstvo spravedlnosti, odbor insolvenéni a soudnich znalci obdrzel Vase dotazy tykajici se
problematiky znaleckych specializaci a jejich pojeti v kontextu nové pravni upravy znalecké
cinnosti.

K Vasemu dotazu ohledné povinnosti znalce vykonavat znaleckou ¢innost v ramei znaleckého
opravnéni v prislusném odvétvi Vam sdélujeme, Ze znalci budou moci vypracovavat znalecké
posudky pouze voboru, odvétvi a specializaci, pro které maji znalecké opravnéni, pricemz
existence specialniho odvétvi implikuje, ze znalec nemuze takto vyclenénou problematiku
posuzovat v rameci odvétvi obeeného (fex specialis derogat legi generali). Znalec zapsany v oboru
Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci tedy bude moct ocenovat pouze nemovité véci
spadajici do tohoto odvétvi. Jednotliva odvétvi nebudou vzijemné prostupna, pokud tedy znalec
bude chtit ocenovat lesni porosty, tak musi mit piislusné opravnéni pro odvétvi Ocentovani lesa,
rostlinstva a nerosti. Neni oviem vylouceno, aby mél jeden znalec opravnéni pro vic nez jedno
odvétvi, pripadné i pro vicero oboru.

Okruh veéci spadajicich do jednotlivich odvétvi bude podrobnéji vymezen specializacemi, na
jejichz uceleném seznamu ministerstvo v soucasné dobé pracuje a konzultuje je s prislusnymi
odbornymi pracovisti. Znalecka opravnéni podle staré pravni Gpravy bude ministerstvo postupné
pieklapét do nové stanovenych odvétvi a specializaci tak, aby korespondovala se starfm
opravnénim.

Obr. 1 — Dopis Ministerstva spravedinosti zn.: MSP-171/2021-OINS-ZN/3. 5]
Fig. 1 — Letter from the Ministry of Justice stamp: MSP-171/2021-OINS-ZN/3. 5]

Dle nazoru Ministerstva spravedlnosti tedy znalci, znalecké kancelafe a znalecké ustavy se
znaleckym opravnénim ve znaleckém odvétvi Ocenovani nemovitych véci budou moci
ocenovat pouze nemovité véci spadajici do tohoto odvétvi.

Jednotliva znalecka odvétvi nejsou dle ministerstva vzajemné prostupna.
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Problematiku vyclenénou do specidlniho znaleckého odvétvi Ocefiovani lesa, rostlinstva
a nerostl jiz nebudou moci znalci v odvétvi Oceniovani nemovitych véci v ramci vykonu své
znalecké €innosti posuzovat a fesit.

Znalci zapsani do seznamu znalcl se znaleckym opravnénim pro znalecké odvétvi Ocefiovani
nemovitych véci tedy nemohou ocenovat lesy, ostatni rostlinstvo a nerosty (loZiska nerostnych
surovin). Bude-li chtit znalec ocefiovat lesni porosty, musi mit znalecké opravnéni pro odvétvi
Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostl (to pak samoziejmé musi platit i pro dalsi druhy trvalych
porost, resp. rostlinstva, a také pro loziska nerostnych surovin).

Zda se toto omezeni znaleckého opravnéni v odvétvi Oceniovani nemovitych véci dle pravniho
nazoru (vykladu) Ministerstva spravedlnosti tyka také znalcli, znaleckych kancelafi
a znaleckych tUstavu, ktefi ziskali své znalecké opravnéni dle zakona &. 36/1967 Sb. (pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Ocefiovani nemovitosti, pfipadné také jesté
uzeji definovanych specializaci), neni z vySe uvedeného dopisu Ministerstva spravedlnosti
ziejmé (ministerstvo neuvadi).

Dle § 48 ZnalZ vSak maji tito znalci, znalecké kancelafe a znalecké ustavy opravnéni vykonavat
znaleckou ¢innost pro stejné obory, odvétvi a specializace, pro které ziskali opravnéni k vykonu
znalecké €innosti podle zékona €. 36/1967 Sb. (tedy v ptivodnim rozsahu znalecké ¢innosti).

S ohledem na ustanoveni § 39 odst. 1 pism. a) ZnalZ, Ze se znalec, znalecka kancelaf nebo
znalecky ustav dopusti pfestupku tim, Ze v rozporu s § 1 odst. 3 vykona znaleckou ¢innost
v oboru, odvétvi nebo specializaci, pro které nema opravnéni vykonavat znaleckou &innost,
vSak mohou mit tito znalci opravnéné obavy z toho, jakym zplisobem by ministerstvo takovy
vykon znalecké ¢innosti posuzovalo.

Dle naSeho ndzoru Ministerstvo spravedlnosti patrné€ pii pfipravé ZnalOdvétviV (vyhlasky
€. 505/2020 Sb.) nezohlednilo ustanoveni § 505 a § 507 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisu [6].

Obcansky zakonik [6] v § 505 uvadi:
,,Soucdst véci je vse, co k ni podle jeji povahy naleZi a co nemiize byt od véci oddéleno, aniz se
tim véc znehodnoti.

V § 507 pak obcansky zakonik [6] stanovi:
,,Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

VySe uvedend ustanoveni obCanského zakoniku pak Ministerstvo spravedlnosti patrné
nezohlednilo ani pfi tvorbé seznamu znaleckych obori, odvétvi a specializaci [8], ktery byl
ministerstvem zvefejnén na znaleckém portalu (https://znalci.justice.cz/) [7].

Dle naSeho nazoru by znalci ve znaleckém odvétvi Ocefiovani nemovitych véci méli byt
opravnéni ocefiovat vSechny druhy nemovitych véci, a to vetné vSech jejich soudasti
a piisluSenstvi, tedy i v€etné rostlinstva, resp. trvalych porosti, na nich vzeslych.

Na obdobném principu by pak znalci ve znaleckém odvétvi Ocefiovani lesa, rostlinstva
anerostll (pokud toto odvétvi zlistane zachovano) méli byt opravnéni vzdy s pfislusnym
trvalym porostem ocenit také pozemek, na némz se tento trvaly porost nachazi.

RovnézZ znalci se znaleckym opravnénim vzniklym dle staré pravni Gpravy (zak. ¢. 36/1967 Sb.)
v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializace Ocefiovani nemovitosti, p¥ipadné
také jeSté¢ uZeji definovanych specializaci (naptf. Pozemky a trvalé porosty), by méli byt
opravnéni ocefiovat vSechny nemovitosti (resp. pozemky) véetn& viech jejich soucasti, tedy
1 v€etné rostlinstva, resp. trvalych porostl, na nich vzeslych.
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Znalcim v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady se specializaci Pozemky a trvalé porosty
by dle naseho nazoru mélo byt umoznéno, aby v ramci svého znaleckého opravnéni mohli
ocefovat 1 pfipadné venkovni Upravy (napf. oploceni, zpevnéné plochy, obrubniky, rigoly,
pfipojky inZenyrskych siti, op€rné zdi apod.), které se na ocefiovanych pozemcich nachazeji,
a jsou jejich soucasti.
Vyuka jejich oceniovani byla soucasti jejich specializaénich kurzt znalectvi.

Zavaznost a vzajemnou neprostupnost znaleckych odvétvi a znaleckych specializaci proto
doporucujeme znovu odborné posoudit a pfehodnotit (v tomto piipadé je zjevné nevhodna).

3.1.2 Prokazani odborné zpusobilosti (vzdélini) ve znaleckém odvétvi Oceriovini lesa,
rostlinstva a nerostii

Druhou problémovou situaci vidi autofi tohoto pfispévku v moZnosti prokazani odborné
zpusobilosti a vzdélani v odvétvi Ocetiovani lesa, rostlinstva a nerosti.

Dle § 5 odst. 1 pism. a) ZnalZ mize byt znalcem osoba, ktera je odborn€ zpisobila k vykonu
znalecké €innosti v daném oboru a odvétvi a piipadné specializaci, pro které ma byt zapsana.

Dle § 8 odst. 1 pism. a) ZnalZ se za odborné zpusobilou povazuje osoba, kterd ziskala
vysokoskolské vzdélani odpovidajiciho sméru zamétené na dany obor a dané odvétvi nejméné
v magisterském studijnim programu, pokud je lze ziskat, jinak nejvys$§i mozné dosaZitelné
vzdélani zaméfené na dany obor a dané odvétvi.

V Ceské republice patrné neexistuje ?4dna vysokad 3kola s akreditovanym magisterskym
studijnim programem zameéfenym na lesy, rostlinstvo a nerostné suroviny, respektive na
ocenovani lesa, rostlinstva a nerosti.

Nabizi se tedy otazka, jak tedy maji pfipadni zdjemci o vykon znalecké Cinnosti ve
znaleckém odvétvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostli pozadované vzdélani v tomto odvétvi,
a tedy 1 odbornou zpusobilost, ziskat (a nasledné ministerstvu doloZit).

Dle naSeho nézoru postrada toto spojeni znaleckého odvétvi (les + rostlinstvo + nerosty)
jakoukoli logiku a smysl.

Bud’ mély byt jako samostatna znalecka odvétvi vymezeny kazdé zvlast’
e Qcenovani lesa,

e Ocenovani rostlinstva (resp. trvalych porosti),
e Ocenovani nerostl (resp. loZisek nerostnych surovin).

Piipadn€¢ mély byt jako samostatné specializace vymezeny vramci znaleckého odvétvi
Ocetiovani nemovitych véci.
3.1.3 Absence definice terminu ,,rostlinstvo*

V potadi tfeti problémovou situaci spojenou se znaleckym odvétvim Ocefiovani lesa,
rostlinstva a nerosti je absence jakékoliv definice terminu ,rostlinstvo*“ v piedpisech
upravujicich znaleckou ¢innost (napf. v pfiloze €. 1 k vyhlasce €. 505/2020 Sb.).

RovnéZ na znaleckém portalu Ministerstva spravedlnosti (https://znalci.justice.cz/) [7] chybi
jakakoli vykladova definice tohoto terminu pro ucely ZnalZ a ZnalOdvétviV.

Ani v seznamu znaleckych oborti, odvétvi a specializaci na tomto znaleckém portéalu [8] neni
ani v poznamce ¢i vysvétlivkach uvedena Zadna definice terminu ,,rostlinstvo®.
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Na internetu v oteviené encyklopedii wikipedie 1ze po zadani slova ,,rostlinstvo dohledat tuto
definici [9]:
., Kvétena (téZ flora nebo rostlinstvo) je soubor rostlinnych druhii uréitého uizemi.

Rostliny pak jsou na wikipedii popsany takto [10]:

., Rostliny (Plantae) je FiSe (pripadné Sifeji vymezend superskupina Archaeplastida)
eukaryotickych a prevainé fotosyntetizujicich organismii. Odhaduje se, Ze se na Zemi
vyskytuje asi 350 000 druhii rostlin. Zatim bylo popsdno asi 290 000 druhii, z nichz asi 260 000
tvori semenné rostliny, 15 000 mechorosty a zbytek zejména kapradorosty a zelené rasy.

S ohledem na vySe uvedené definice rostlinstva a rostlin je tedy na misté otazka, zda bylo
zamérem Ministerstva spravedlnosti, aby znalci v odvétvi Ocefiovani lesa, rostlinstva a nerosti
provadéli oceniovani vSech 350 000 rostlinnych druhd, jejichz existence je dle vySe uvedeného
¢lanku v oteviené encyklopedii wikipedie pfedpokladana (tedy véetné mechorosti, lisejnikd,
kaprad’orostii a zelenych fas).

Nebo by méli tito znalci v odvétvi Ocetiovani lesa, rostlinstva a nerostti dle zaméru Ministerstva
spravedlnosti ocefiovat pouze néjaky UZeji a pfesnéji specifikovany segment rostlinstva
(souboru rostlinnych druht)?

Trvalé porosty
o lesni porosty,
nelesni porosty,
ovocné dieviny,
vinnou révu,
chmelové rostliny,
okrasné rostliny,
o rychle rostouci dieviny,

O 0O O O O

(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)
(pravdépodobné ano)

e polni plodiny, (spiSe ne, ob€ varianty mozné)
e zahradni plodiny,

e trvalé travni porosty,

(spiSe ne, obé varianty mozné)
(spiSe ne, ob€ varianty mozné)
e zahradnické a sklenikové kultury, (spiSe ne, ob¢ varianty mozné)

e Skolkafské vypéstky, (spiSe ne, obé€ varianty mozné)

e akvaponické a hydroponické kultury, (pravdépodobné ne)
e hmkové kvétiny a rostliny v jinych nadobach, (pravdépodobné ne)
e vodni a bahenni rostliny, (pravdépodobné ne)

fezané kvétiny,

(pravdépodobné ne)

e zelené stfechy a fasady, (pravdépodobné ne)
e mechorosty, (pravdépodobné ne)
e kapradorosty , (pravdépodobné ne)
e zelené fasy, (pravdépodobné ne)

Dle odborného néazoru autorti by bylo dostate¢né, aby znalci provadéli pouze ocefiovani
trvalych porostli, tak jak je jejich ocefiovani upraveno v dilu tfetim (§ 14 — 16) zakona

apod.

o ocefiovani majetku [11], a v ¢asti Sesté (§ 40 —47) ocenovaci vyhlasky [12].
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3.1.4 Vymezeni specializaci v odvétvi Oceriovani lesa, rostlinstva a nerosti

Dalsi (v pofadi jiz ¢tvrtou) problémovou situaci spojenou se znaleckym odvétvim Ocefiovani
lesa, rostlinstva a nerostl je vymezeni jeho dil¢ich specializaci v seznamu znaleckych obori,
odvétvi a specializaci na znaleckém portalu [8].

V tomto materidlu jsou v odvétvi Oceflovani lesa, rostlinstva anerosti Ministerstvem
spravedlnosti uvedeny tyto specializace (viz tabulka nize):

Tab. 2 — Seznam znaleckych specializaci v odvétvi Oceriovini lesa, rostlinstva a nerosti. [8]
Tab. 2 — List of expert specializations in the Valuation of forest, vegetation and minerals
sector. [8]

Odvétvi Specializace

Uréovani hodnoty chmelnic a vinic

Urcovani hodnoty lesnich pozemkii

Oceiiovani lesa, rostlinstva a nerosti
Urcovani hodnoty rostlin

Urcovani hodnoty nerostii

Pfi pohledu na vyse uvedenou tabulku a v ni uvedené nazvy specializaci je ponékud zaraZejici
a dle naSeho nazoru pomémé nelogické a nesystémové, Ze jeji autor nepouZiva stejnou
terminologii v nazvech odvétvi a v nazvech specializaci.

Nazev odvétvi je Oceiiovani lesa, rostlinstva a nerost.
V nazvu odvétvi je tedy pouzit termin ,,ocefiovani.

V nazvech specializaci je vS§ak pouZivano souslovi ,,urovani hodnoty*.
Jelikoz i1 fada dalSich odvétvi v oboru Ekonomika:

e Ocenovani nemovitych véci,

e QOcenovani obchodnich zavodu,

e Ocenovani movitych véci hmotnych,

e Ocenovani movitych véci nehmotnych,

e Ocenovani pfedméti kulturni hodnoty,

e QOcefovani sluzeb,

e QOcenovani zvifat a zvéfe,

e QOcenovani ICT,

e Ocefovani cennych papird,

e Ocenovani drahych kovi, kameni a klenotd,

e Ocenovani bojové techniky a vojenské vyzbroje,
(viz Tab. 1) je oznaCena terminem ,ocefiovani®, navrhujeme, aby doslo ke sjednoceni
terminologie nazvi znaleckych odvétvi a specializaci, a tedy aby také v nazvech specializaci
bylo souslovi ,,ur€ovani hodnoty* nahrazeno slovem ,,ocefiovani‘.
KdyZ se podrobnéji podivame na jednotlivé specializace a jejich nazvy, tak zjistime, Ze se
nové zavedené specializace nekryji se specializacemi podle p¥edchozi pravni tpravy
znalectvi, a Ze znalci se znaleckym opravnénim dle zakona ¢&. 36/1967 Sb. v oboru Ekonomika,
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odvétvi Ceny a odhady, se specializaci Pozemky a trvalé porosty nemohou pii pfipadném
pielicencovani dle nové pravni upravy ziskat znalecké opravnéni ve stejném rozsahu.

To je vpiimém rozporu s vyjadienim Ministerstva spravedlnosti v dopise [5], v némZ je
uvedeno:

.»Znalecka opravnéni podle staré pravni uipravy bude ministerstvo postupné pieklapét do nové
stanovenych odvétvi a specializaci tak, aby korespondovala se starym opravnénim. “

K tomu nyni podrobnéji:

V ramci specializace ur¢ovani hodnoty chmelnic a vinic a také v ramci specializace uréovani
hodnoty lesnich pozemkii 1ze ocenit pozemek, na némz se piislusny trvaly porost nachazi,
véetné tohoto trvalého porostu.

Lesni zakon [13] v § 2 pod pism. a) definuje, Ze lesem se rozumi lesni porosty s jejich
prostfedim a pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Priloha katastralni vyhlasky [14] uvadi nasledujici charakteristiku druhu pozemku lesni
pozemek:

., Pozemek s lesnim porostem a pozemek, u néhoz byly lesni porosty odstranény za vuicelem jejich
obnovy, lesni priisek a nezpevnéna lesni cesta, neni-li $irsi nez 4 m, a pozemek, na némz byly
lesni porosty docasné odstranény na zdakladé rozhodnuti orgdnu stdtni spravy lesii [§ 3 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb.]. “

Chmelnice je katastralni vyhlaskou [14] charakterizovéna takto:
., Pozemek, na kterém se péstuje chmel a ktery je opatfen opérnym zafizenim pro jeho péstovani,
vcetné plochy souvisejiciho manipulacniho prostoru, ktery netvori soucdst cesty. “

Vinice je katastralni vyhlaskou [14] charakterizovana takto:
., Pozemek rovnomérné a souvisle osdzeny kefi vinné révy opatieny opérnym zatizenim, véetné
plochy souvisejiciho manipulacniho prostoru, ktery netvori soucdst cesty.

Jina situace vSak pak ale nastava u ovocnych sadu a zahrad.

Ovocny sad je katastralni vyhlaskou [14] charakterizovan takto:
., Pozemek souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi nebo pozemek tvorici
s okolnimi pozemky takto osdazeny souvisly celek.

JelikoZ nebyla Ministerstvem spravedInosti zfizena specializace ,,Uréovani hodnoty ovocnych
sadi®, mizZe znalec se znaleckym opravnénim v odvétvi Ocefiovani lesa, rostlinstva a nerostil
ocenit pouze trvalé porosty ovocnych stromii a ovocnych kef, které se v daném ovocném sadu
nachazeji.

V ramci svého znaleckého opravnéni vSak nesmi tito znalci ocenit vlastni pozemek ovocného
sadu; to pfislusi pouze znalcim se znaleckym opravnénim v odvétvi Ocefiovani nemovitych
vécel.

A naopak znalci v odvétvi Ocefiovani nemovitych véci sice mohou ocenit pozemek ovocného
sadu (pouze vSak vlastni pozemek), ale nesmi ocenit trvalé porosty, které se na tomto pozemku
(ovocném sadu) nachazeji (viz vy$e uvedeny pravni nazor Ministerstva spravedInosti vyjadfeny
dopisem [5]).

Obdobné to pak plati také pro zahrady.

Zahrada je katastralni vyhlaSkou [14] charakterizovana takto:
., Pozemek a) na némz se trvale a previzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potiebu, b) souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery
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zpravidla tvori souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami, c) funkcné spojeny
a uzivany s budovou, s charakterem okrasné zahrady, na kterém previada travnata plocha,
zpravidla doplnéna trvalymi porosty vétsinou okrasného charakteru, ke kterym lze priradit
i dreviny charakteristické pro ovocné a lesni porosty.

JelikoZ nebyla Ministerstvem spravedlnosti ziizena specializace ,,Ur€ovani hodnoty zahrad®,
muiZze znalec se znaleckym opravnénim v odvétvi Ocetiovani lesa, rostlinstva a nerostti ocenit
pouze trvalé porosty, které se na pozemcich zahrad nachazeji, v ramci svého znaleckého
opravnéni vSak nesmi ocenit vlastni pozemek zahrady.

To pfislusi pouze znalcim se znaleckym opravnénim v odvétvi Ocefiovani nemovitych véci.
Tito znalci vSak ale nemohou ocenit trvalé porosty, které se na pozemku evidovaném nebo
uzivaném jako zahrada nachézeji — viz vySe uvedeny pravni nazor Ministerstva spravedlnosti
vyjadreny dopisem [5].

Rovnéz trvalé porosty (a ptipadné také dalsi rostlinstvo) na ostatnich druzich pozemkd mohou
dle pravniho ndzoru Ministerstva spravedlnosti vyjadieného dopisem [5] ocefiovat pouze znalci
v odveétvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerostu.

Ti v8ak nemohou ocefiovat pozemky, na nichz se tyto trvalé porosty nachézeji.

A naopak znalci se znaleckym opravnénim v odvétvi Oceniovani nemovitych véci mohou ocenit
pouze tyto pozemky; nesmi v8ak ocenit trvalé porosty, které se na nich nachazeji, a jsou jejich
nedilnou soucasti.

Tento stav povazujeme za nesystémovy, nelogicky a nespravny.
Doporucujeme proto, tento zcela nevyhovujici stav napravit.

Je nesystémové, nelogické a nesmyslné, aby znalec se znaleckym opravnénim v odvétvi
Ocetlovani lesa, rostlinstva a nerosti né€které druhy pozemkii ocetiovat mohl a nekteré druhy
pozemkii ocefiovat nemohl.

Obdobné nesystémové, nelogické a nesmysiné je rovnéz to, Zze znalec se znaleckym opravnénim
v odvétvi Ocefiovani nemovitych véci nesmi ocenit trvalé porosty na jim ocefiovanych
pozemcich.

O rozsahu specializace Ur¢ovani hodnoty rostlin lze pouze spekulovat (viz kapitola 3.1.3).
Chybi zde jakakoli definice, vyklad nebo vysvétlivky, co se terminy ,,rostlinstvo® a ,,rostliny*
pro ucely ZnalZ a ZnalOdvétviV rozumi.

Autofi predpokladaji, Ze Ministerstvem spravedlnosti nové zavedena specializace Ur€ovani
hodnoty nerostii ma stejny rozsah znaleckého opravnéni jako specializace ,,Ocefiovani loZisek
nerostnych surovin“ za pfedchozi pravni Gpravy znalecké ¢innosti (dle zékona ¢&. 36/1967 Sb.).

Rovnéz u této specializace povazujeme za pomérné nelogické (a tedy nespravné), Ze znalci
s timto znaleckym opravnénim nemohou ocefiovat pozemky, na nichz se tato loziska
nerostnych surovin nachazeji.

4 NAVRH RESENI

Nejlep§im feSenim slozité problémové situace vzniklé v souvislosti se zavedenim nového
odvétvi znalecké €innosti Ocefiovani lesa, rostlinstva a nerostii v ramci oboru Ekonomika by
dle odborného nazoru autorti bylo, toto odvétvi v ramci novelizace vyhlasky ¢. 505/2020 Sb.
zcela zrusit.

214



ExFoS — Expert Forensic Science
XXXII. mezindrodni védeckd konference soudniho infenyrstvi

Mikulov 2024

Systémové feSeni vzniklé problémové situace spatfujeme v opétovném zafazeni stavajiciho
odvétvi Ocetlovani lesa, rostlinstva a nerostii do odvétvi Oceniovani nemovitych véci, v némz
by se nov¢ zfidily specializace (viz tabulka nize).

Tab. 3 — Navrh znaleckych specializaci v odvétvi Oceriovini nemovitych véci.
Tab. 3 — Proposal of expert specializations in the Real Estate Appraisal sector.

Odvétvi Specializace

Oceiovani staveb

Ocetiovani pozemki

Oceitovani nemovitych véci
Oceiiovani trvalych porosti

Oceitovani loZisek nerostnych surovin

Alternativné pak lze vramci opétovného zafazeni stavajiciho odvétvi Ocetovani lesa,
rostlinstva a nerostti do odvétvi Ocefiovani nemovitych véci rozélenit toto znalecké odvétvi na
specializace jeSté podrobnéji, respektive v ramci téchto specializaci vytvofit specializace diléi
(subspecializace).

Tab. 4 — Navrh znaleckych specializaci v odvétvi Oceriovini nemovitych véci
(podrobnéjsi clenéni).
Tab. 4 — Proposal of expert specializations in the Real Estate Appraisal secto

(more detailed breakdown).

Odvétvi Specializace Diléi specializace

Stavby obytné

Stavby rekreacni

Stavby prumyslové

Stavby zemédélské

Stavby pro obchod a administrativu
Oceiovani staveb Stavby pro zdravotnictvi

Stavby pro skolstvi

Stavby dopravni

Ocetiovani nemovitych véci Stavby inZenyrské

Stavby vodni a vodohospodarské
apod.

Pozemky stavebni
Pozemky zemédélské
Pozemky lesni
Pozemky vodnich ploch
Pozemky jiné

apod.

Ocernovani pozemki

215



ExFoS — Expert Forensic Science
XXXII. mezindrodni védeckd konference soudniho inZenyrstvi

Mikulov 2024

Odvétvi Specializace Diléi specializace

Porosty lesni

Porosty nelesni

Porosty ovocnych dievin
! Porosty vinic
Oceiiovani trvalych porosti )
Porosty chmelnic

Porosty okrasné

Porosty rychle rostoucich dfevin

apod.

Lze podrobngji ¢lenit dle druhu
nerostné suroviny:

(napt. uhli, ropa, zemni plyn, uran,
kamen, Stérk, Stérkopisek, pisek,
vapenec, kaolin, sadrovec, raselina,
jil, Zelezna ruda, alkalické kovy,
barevné kovy, vzacné kovy, bauxit,
grafit, sira, fosfaty apod.).

Oceiiovani loZisek nerostnych surovin

Jak vyplyvé z vySe uvedenych tabulek (Tab. 3 a Tab. 4), moznosti feSeni, a tedy i moZnosti
Clenéni jednotlivych specializaci v ramci znaleckého odvétvi Ocefiovani nemovitych véci,
je cela fada.

Ve vySe uvedenych tabulkach je mozny nastin zptisobt tohoto feseni.

S ZAVER

V tomto pfispévku jsme se snaZili upozornit odbornou i laickou vefejnost na problémové
situace spojené se vznikem znaleckého odvétvi Ocenovani lesa, rostlinstva a nerosti.

Autofi se zde pouze pokouseji na vzniklé problémové situace a problémy upozornit a zahajit
tak odbornou diskusi na téma moZzné napravy evidentné nevyhovujiciho soucasného stavu.

Vycet problémovych situaci spojenych se vznikem znaleckého odvétvi Ocenovani lesa,
rostlinstva a nerostil uvedeny v tomto pfispévku patrné neni koneény.

Laskavy ctendf promine, pokud jsme na né€které problémy spojené se vznikem tohoto
znaleckého odvétvi zapomnéli, a zde je neuvedli.

Uvitali bychom, pokud byste nas po pfeéteni tohoto pfispévku na ptipadné dalsi problémy
s timto odvétvim spojené upozornili.

Dle naseho odborného nazoru byl vznik tohoto odvétvi a jeho vy€lenéni z odvétvi Ocefiovani
nemovitych véci nelogicky, nesystémovy, a proto nespravny.

Doporucujeme proto, aby bylo odvétvi Ocetiovani lesa, rostlinstva a nerostti v ramci novelizace
vyhlasky €. 505/2020 Sb., kterou se stanovi seznam znaleckych odvétvi jednotlivych
znaleckych oborid, jind osv€dCeni o odborné zpusobilosti, osvédéeni vydana profesnimi
komorami a specializa¢ni studia pro obory a odvétvi, zruseno.

Tuto oblast znalecké ¢innosti proto navrhujeme znovu zafadit v rimci vymezeni jednotlivych
dil¢ich specializaci do znaleckého odvétvi Ocetiovani nemovitych véci.
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Reseni vzniklé problémové situace pfislusi Ministerstvu spravedinosti.
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