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Uvod — Ucel prezentace

Ulelem této prezentace je poskytnout pracovnikiim Statniho
pozemkového uradu, opravnénym osobam a jejich pravnim zastupcim,
znalcum, advokatnim kancelarim, soudum, ale také dalsi odborné

i laické verejnosti zakladni orientaci a uceleny prehled v oblasti
ocenovani nemovitého majetku pro ucely restituci zemedeélského a
lesniho majetku podle zakona €. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych
vztahu k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,zakon o pudé”).



Cil zakona o pudé ¢. 229/1991 Sb.

Uéelem, snahou a cilem zdkona €. 229/1991 Sb. je:

e zmirnéni nasledku nékterych majetkovych krivd, k nimz doslo vuci
vlastnikim zemédélského a lesniho majetku v obdobi let 1948 — 1989,

* dosazeni zlepsSeni péce o zemédélskou a lesni pudu obnovenim
puvodnich vlastnickych vztahu k pudé a upraveni vlastnickych vztahu
k pudé (viz ivodni preambule zakona).



Logika nahrad podle zakona o pudé

Pokud je to mozné, opravnénym osobam by mély byt vydany jejich
pUvodni pozemky.

Pokud to z néjakého zadkonného divodu nebylo/neni mozné (viz § 11
zakona), mély by jim byt vydany

pozemky nahradni, viz § 11a - verejné nabidky, prip. prevod mimo verejnou
nabidku pozemku zastaveného nebo funkcné souvisejiciho se stavbou
vlastnikovi stavby.

nebo

* poskytnuta financni (penézitd) nahrada.

Nahrady se poskytuji v cenach podle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb.



Ocenovani nevydaného pozemku

* Podle MP SPU je pro ocenéni nevydaneho pozemku rozhodu1|C| druh
pozemku uvedeny v rozhodnuti PU o nevyddni, neni-li v ném druh pozemku
uveden, potom druh pozemku evidovany v dobé prevzeti statem.

* Do cen pozemku se zapocitava cena trvalych porostu a dalsi prislusenstvi
(ploty apod.). Jejich existenci je nutno prukaznym zpusobem dolozit.

* Cena nevydaného pozemku (vyse nahrady) se urci podle pravné
dolozitelného stavu tohoto pozemku ke dni jeho prevzeti statem.

* Posuzuje se stav pozemku, ktery vyjadruje charakter a hodnotu toho, co
opravneéna osoba skutecnée pozbyla.

* Ve prospéch opravnéné osoby nelze pocitat s navysenou cenovou
hodnotou pozemku po jeho prechodu na stat, tj. bez pri¢inéni puvodniho
vlastnika.



Ocenovani nevydaného pozemku podle
zakona o pudeé

Opravnené osobe nalezi nahrada za obytné budovy, hospodarske budovy a jine
stavby, které podle tohoto zakona nelze vydat nebo ktere zanikly nebo byly
prevedeny na osobu, ktera neni povinna H’e vydat. Obdobné opravnéné osobée
nalezi nahrada za pozemek, ktery se podle tohoto zakona nevyda a za ktery nebyl
poskytnut jiny pozemek.

Ceny se stanovi podle cenovych predpist platnych ke dni 24. cervna 1991.

Za pozemky, ktere se podle tohoto zakona nevydavaji a za které nelze poskytnout
jiny Ipozemek, nalezi penézita nahrada ve vysi ceny odnatého pozemku stanovené
podle § 28a.

Pokud tento zakon nestanovi jinak, poskytuji se nahrady podle tohoto zakona v
cenach platnych ke dni 24. cervna 1991, a to u véci nemovitych v cenach podle
vyhlasky €. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb., a u véci movitych v
zustatkovych ucetnich cenach, u véci movitych s nulovou zustatkovou cenou ve
vysi 10 % porizovaci ceny.



Ocenovani vydavaneho nahradniho pozemku
podle zakona o pudé

Pro ocenéni vydavanych nahradnich pozemku je rozhodujici jejich stav v
dobé prevodu na opravnénou osobu.

(prakticky tedy stav pozemku v dobé vypracovani znaleckého posudku)

Hodnota nahradniho pozemku vyjadrena cenou by meéla byt
ekvivalentni hodnoté pozemku, ktery byl opravnéné osobé odebran.

Posuzuje se stav pozemku, ktery vyjadruje charakter a hodnotu
pozemku, ktery ma byt nahradou opravnéné osobeé preveden.

(to, co opravnéna osoba skutecné nabyde)



Ocenovani vydavaneho nahradniho pozemku
podle zakona o pudé

Cena pozemku uvedena ve verejné nabidce se stanovi podle vyhlasky C.
182/1988 Sb., o cenach staveb, pozemkd, trvalych porostd, Uhraddach za
zfizeni prava osobniho uzivani pozemkut a nahradach za docasné uzivani
pozemkd, ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb., pricemz pozemky uréené
schvalenou uzemné planovaci dokumentaci k zastavéni budou ocenény jako
stavebni.

Ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb., o podrobnéjsi upravé tzemniho
rizeni a stavebniho radu, ve znéni pozdéjsich predpisu se nepouziji.

Stejnym zpUsobem se oceni i pozemky prevadéné mimo verejnou nabidku
dle odstavce 11.



Ocenovani vydavaneho nahradniho pozemku
podle zakona o pudé

Ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb., o podrobnéjsi Upraveé
uzemniho rizeni a stavebniho radu, ve znéni pozdéjsich predpisu se
nepouziji.

§ 6 vyhlasky ¢. 85/1976 Sb.:

Stavebnim pozemkem se rozumi ¢ast uzemi urcena uzemnim planem
zony nebo uzemnim projektem zony, uzemnim planem sidelniho utvaru
zpracovanym v meéritku 1:5000 nebo méritku vetsim nebo uzemnim
rozhodnutim k zastavéni a pozemek zastavény hlavni stavbou.

Staveniste je misto urcené k uskutecnéni stavby nebo udrzovacich
praci. Zahrnuje stavebni pozemek, popripadé ve stanoveném rozsahu
téz jiné pozemky nebo jejich casti.



Ceny pozemku

(§14 vyhl. ¢. 182/1988 Sh., ve znéni vyhl. ¢. 316/1990 Sb.)
§ 14 odst. 1:

Cena za 1 m2 nebo jeho casti urceneho pro stavbu nebo ke zrizeni zahrady a nebo pozemku
vedeného v evidenci nemovitosti jako zastavena plocha a nadvori, zahrada, nejde-li o pozemek
ocenovany podle odstavce 2, Cini:

e 250,- Kés v hlavnim mésté Praze,
e 200,- Kés v Brne,

* 150,- Kés v Cesk?':ch Budéjovicich, FrantiSkovych Laznich, Hradci Kralové, Jachymové, Jeseniku,
Karlovych Varech, Liberci, Luhacovicich, Maridanskych Laznich, Olomouci, Ostrave, Pardubicich,
Plzni, Podébradech, Teplicich a v Usti nad Labem,

* 100,- Kés v ostatnich méstech, v nichz pusobi narodni vybory prvni kategorie

NV ¢. 152/1982 Sh.: Kladno, Mlada Boleslav, Déc¢in, Chomutov, Most, Gottwaldov (Zlin),
Jihlava, Prostéjov, Frydek-Mistek, Havirov, Karvina, Opava, Prerov, Tfinec),

* 70,- K&s v dalSich méstech, v nichz pusobi MéNV,
e 20,- K¢s v ostatnich obcich.
Cena se upravi podle prilohy €. 7.



Ceny pozemku

(§14 vyhl. ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 316/1990 Sb.)

§ 14 odst. 2:

Cena za 1 m2 nebo jeho casti urceného pro stavbu k individualni
rekreaci a nebo pozemku vedeného v evidenci nemovitosti jako
zastavena plocha stavbou k individualni rekreaci a nadvori, zahrada,
které tvori s takovou stavbou jeden funkcni celek, se zjisti podle
odstavce 1 pokud je vyssi nez 100 K¢s za 1 m2.

V ostatnich pripadech Cini cena téchto pozemkt 100 Kés za 1 m2.

Cena se upravi podle prilohy €. 7.



Ceny pozemku

(§14 vyhl. ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 316/1990 Sb.)
§ 14 odst. 3:

Cena pozemku zapsaného v evidenci nemovitosti jako orna puda, ovocny sad, vinice
nebo chmelnice se urci podle sazeb uvedenych v priloze C. 9.

(tj. podle BPEJ) (0,70 — 11,80 K&/m?2).

§ 14 odst. 4:

Cena pozemku zapsaného v evidenci nemovitosti jako louka a pastvina
(trvaly travni porost)

¢ini 75 % ceny orné pudy uréené podle sazeb uvedenych v priloze €. 9.

(tj. podle BPEJ x 0,75).

§ 14 odst. 5:

Cena jinych pozemkuU nez uvedenych v odstavcich 1 az 4 Cini 3 K¢s za 1m?2.
Dle § 14 odst.5

se tedy ocenuji lesni pozemky a to jednotnou sazbou 3 Kés za 1m2.



Ceny pozemku

(§14 vyhl. ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 316/1990 Sb.)

Uprava ceny pozemku ocenéného podle § 14 odst. 1 a 2 podle pfilohy &. 7
Priloha €. 7 obsahuje 2 tabulky:

Tabulka C. |. plati pro pozemky oceriované podle § 14 odst. 1, vyjma pozemku, které
jsou v evidenci nemovitosti oznaceny jako zahrady, které netvori (nebudou tvofrit)
funkcni celek s jakoukoliv stavbou hlavni a které nejsou urceny k zastaveni; cena
téchto pozemku se snizi podle tabulky c. Il.

Pokud se cena pozemku snizuje podle polozky €. 1, pocitaji se polozky €. 2 az 10 z jiz
takto upravené ceny a nikoliv ze zakladni ceny uvedené v § 14 odst. 1.

Tabulka €. Il. plati pro pozemky ocenované podle § 14 odst. 2 (individualni rekreace
+ funkcni celky) a pozemky vyjmute z tabulky C. 1. (tj. pro pozemky, ktere jsou v
evidenci nemovitosti oznaceny jako zahrady, které netvori (nebudou tvorit) funkéni
celek s jakoukoliv stavbou hlavni a které nejsou urceny k zastavéni).



Ceny pozemku
(§14 vyhl. ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 316/1990 Sb.)

‘Uprava ceny pozemku ocenéného podle § 14 odst. 1 a 2 podle pfilohy &. 7
Tabulka €. I.

Pril.”7
POZEMKY
I. tabulka
e e e e e ————— e ———
| Pol Divod sniZeni ceny pozemku
| &
TN
1, Jde-1li o samostatné sidlo nebo &4st obce,

které neni s obci stavebnd srostlé

1.1. v hl. m. Praze

1.2. v Brné&

1.3. v Ceskych Budéjovicich, Plzni, Osti
nad Labem, Liberci, Hradci Kralové,
Pardubicich, Ostravé, Olomouci, Franti%-|
kovych Laznich, Jéchymové, Jeseniku, |
Karlovych Varech, Luhaovicich, Mari&n- |
skych Laznich, Podé&bradech a v Teplicich|

1.4, v ostatnich méstech a obcich

Pfistup po nezpevnéné komunikaci

Neni-li v mist® moZnost napojeni na verejny
vodovod

Neni-li v misté moZnost napojeni na vefejnou
kanalizaci

Neni-li v misté moZnost napojeni na rozvod

|
|
|
|
|
|
|
I
|
|
elektfiny nebo vzddlenost ke zdroji je vice |

40
30

10

10.1. ochranné pasmo (stanovené pravnim
pfedpisem nebo spravnim rozhodnutim)

10.2. chrénénd krajinnd oblast

10.3. stavebni uzavéra

10.4. stavba pod povrchem pozemku

| | nez 200 m

I |

| 6. | Nepfiznivé dochizkové vzdalenosti od pozemku
| | naleZejiciho k rodinnému domku nebo urc¢eného
| | k vystavbé rodinného domku - vice ne’ 1,5 km
| | (neuvaZzuje se, je-li v mistd méstska doprava)
| | 6.1. neni-1i v misté& obchod s potravinami

| | 6.2. neni-li v mist& narodni vybor

| | 6.3. neni-li v mist& zdkladni §kola(I.stupen)
| |

| 7. | Negativni G&inky okoli (%kodlivé exhalace,

| | hluk, otfesy, prach aj.)

| |

| 8. | SvaZity pozemek orientovany na SV, §, sz

|

| 9. | ZtiZené zdkladové podminky 25)

| - svaZitost terénu

[ - hladina spodni vody

| - uUnosnost zakladové pudy

|

[ 10. | Omezeni uZivani pozemku

|

|

|

|

|
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Ceny pozemku

(§14 vyhl. ¢. 182/1988 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 316/1990 Sb.)

‘Uprava ceny pozemku ocenéného podle § 14 odst. 1 a 2 podlIe prilohy €. 7
. Tabulka&n. ¢

e o e m fommmmm - +

| Pol.| Divod sniZeni ceny pozemku | Srazka |

| & | | v % |

fo———- e e fmmm +

| 1. | P¥istup po nezpevnéné komunikaci | 7 |

| | | | |

| 2. | Neni-li v mist& moZnost napojeni na rozvod | | I .

| | elektfiny nebo vzdalenost ke zdroji je vice | | | 9. | Zahrady v zahrédkovych osadich
| | nez 200 m | 5 | |

| | | | ‘ p 2

| 3. | Negativni G&inky okoli (%kodlivé exhalace, | | | 10. | Uhrnnd vyméra pozemki nélezejicich k rekread-
| | hluk, otfesy, prach aj.) |max.4 | | | nimu objektu je mendi neZ 400 m2
| 1 ! ] e

| 4. | SvaZity pozemek orientovany na SV, S, SZ | 3 | L ——
| | | |

| 5. | ZtiZené z&kladové podminky 25) | |

| | 5.1. svaZitost terénu | 5 |

| | 5.2. hladina spodni vody | 3 |

| | | |

| 6. | Omezeni uZivani pozemku | |

| | 6.1. ochranné pasmo (stanovené pravnim pfed- |

| | pisem nebo spravnim rozhodnutim) | 5

| | 6.2. chran&nd krajinnd oblast | 3 |

| | 6.3. stavebni uzavéra | 3 |

| | 6.4. stavba pod povrchem pozemku ocefovanych |

| | podle § 14 odst. 2 | 3 |

| | | |

| 7. | Vzddlenost k zastavce vefejné dopravy vice |

| | nez 2,5 km | 5 |

| | | |

| 8. | Pozemky ocetiované podle § 14 odst. 1, které | |

| | netvofi a nebudou tvof¥it podle platné uzemné |

| | planovaci dokumentace funk&ni celek s jakouko-|

| | liv stavbou (tzemi se zakazem vystavby ve. |

| | zahradkarskych chat) | 15 |
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Ocenovani trvalych porostu

Ocenovani trvalych porostt je upraveno v § 17 vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 316/1990 Sb., takto:

§ 17 odst. 1:

Cena ovocnych stromu se zjisti podle tabulky C. I. prilohy €. 8.

§ 17 odst. 2:

Cena vini€nich porostl vCetné zarizeni vinic se zjisti podle tabulky ¢. Il. pFilohy €. 8.
§ 17 odst. 3:

Cena chmelniénich porostu a zarizeni chmelnic se zjisti podle tabulky €. Ill. pfilohy €.
8

§ 17 odst. 4:

Cena lesnich porostu se zjisti podle tabulky €. IV. prilohy €. 8.
§ 17 odst. 5:

Cena okrasnych drevin se zjisti podle tabulky €. V. prilohy €. 8.



Ceny lesnich porostu
Priloha C. 8, tabulka C.IV Lesni porosty

o Cena za 1 m? lesniho porostu v Kés bonitniho stupné2?)

Stari porostu®!) let
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1-20 1,0,1,50{1,30 | 1,20 1,10 | 1,00 | 0,80 | 0,70 | 0,60
21 - 40 2501(230|200180|160(1,40|1,20| 1,00 0,80
41 - 60 3,00 | 2,70240 210|180 )|1,60 1,30 | 1,10 | 0,80
61 - 80 3,40 | 3,00 | 2,70 | 2,40 | 2,10 | 1,80 | 1,50 | 1,20 | 0,90
81 - 100 3,60 | 3,30 | 2,90 | 2,60 | 2,20 | 1,90 | 1,60 | 1,20 | 0,90
nad 100 3,80 | 3,40 | 3,00 | 2,60 | 2,30 | 2,00 | 1,60 | 1,30 | 0,90

Upla[e tabulky plati pro porosty s prevazne jehljénatgmi drevinami; prevladaji-li v prostoru listnate
dreviny, hodnoty se snizi 0 10 %. Cena uvedend v tabulce plati pro pIné zakmenéni 2! porostu; pfi
nizsim zakmeneni se cena snizi v pomeru ke skuteCnému zakmeneni. Bonity porostu se urci podle
prevladajici dreviny.

21) Udaje o bonitnim stupni, stafi a zakmenéni jsou obsaZeny v lesnim hospoda¥ském planu.
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Jde-li o celoplosny vyskyt lesnich a okrasnych stromu na jinych nez
lesnich pozemcich na minimalni plose 1000 m?, nebo je-li v souvislé

skupiné vice nez 50 ks téchto stromu, provede se ocenéni podle tabulky
C. IV, bonitni stupen 3, zakmenéni 1 (pIné).

Prevladaji-li listnaté dreviny, cena se snizi o0 10 %.



Specifika vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlagky & 316/1990 Sb.

Pri ocenovani pozemku se druh pozemku (kultura) uvazuje vzdy jen podle evidence
nemovitosti prislusSného okresniho strediska geodézie, bez ohledu na skuteény zpUsob
uzivani pozemkdu, pokud neni tento v souladu s jinym rozhodnutim nebo vyjadrenim
prislusného organu.

Dle této vyhlasky se tedy pozemky vzdy ocenovaly podle jejich druhu v evidenci
nemovitosti bez ohledu na skutecny zpusob jejich uzivani.

Pouze pozemky urcené jinym rozhodnutim (napr. dzemnim rozhodnutim) nebo vyjadrenim
prislusného organu k jinému vyuziti mohly byt ocenény odlisné od jejich evidencniho stavu.

Tento postup je pfesnym opakem soucasnych ocenovacich predpisu, kdy pfi nesouladu
stavu evidencniho v katastru nemovitosti se stavem skuteCcnym se vychazi ze skutecného
stavu.

Z techto skutecCnosti proto take vychazel pozadavek S,PL'J (a drive PF gviR,) ocenovat nevydané
pozemky podle jejich druhu uvedeného v rozhodnuti o jejich nevydani nebo podle druhu
uvedeného v evidenci nemovitosti v dobé jejich prevodu na stat.




Specifika vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlagky & 316/1990 Sb.

Pri ocenéni pozemkU podle § 14 odst. 1 (pozemky uréené pro stavbu
nebo ke zrizeni zahrady a pozemky evidované jako zastavéna plocha a
nadvori a zahrada) a podle § 14 odst. 2 (pozemky urcené pro stavbu k
individualni rekreaci, pozemky evidované jako zastavéna plocha
stavbou pro individualni rekreaci, a nadvori a zahrada, které tvori s
takovou stavbou jeden funkcni celek) na uzemi vyjmenovanych ci jinak
urcenych mest a obci je cena pozemku urcena jednotnou sazbou.




Specifika vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlagky ¢. 316/1990 Sb.
Specifikem je rovnéz ocenéni ,jinych pozemku” (nez uréenych pro

stavbu a ke zfizeni zahrady, pozemku pro individualni rekreaci, a
pozemk( zemédélskych) jednotnou sazbou 3 Kés/m?2.




Specifika vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve znéni
vyhlagky & 316/1990 Sb.

Vyhlaska (na rozdil od souc€asnych oceniovacich predpist) také
neobsahuje zadné ustanoveni o zaokrouhlovani. To se proto neprovadi.

Pripustné je proto pouze zaokrouhleni vypoctené ceny pozemku na celé
halére. Zaokrouhleni na desetihalére, koruny nebo desetikoruny neni
pripustné.

Zaverecny vyrok je v ménové jednotce K¢, protoze cenovy predpis je v
KC.



Redeni pozadavk( na pfecenéni restituénich narokd

Pripadné poZadavky opravnénych osob nebo jejich pravnich zastupcu
na precenéni vyse jejich restitucnich naroku (ocenéni nevydanych
pozemk( podle § 14 odst. 1 /pozemky uréené pro stavbu nebo ke
zfizeni zahrady/) musi byt vzdy radné dolozeny pfislusnymi doklady
(Uzemné planovaci dokumentace, Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby,
stavebni povoleni apod.).

Zadosti opravnénych osob se spoleéné s veskerymi podklady predavaji k
individualnimu posouzeni konkrétni ocenovaci situace na Oddéleni
restituci, které je se svym stanoviskem postupuje k rozhodnuti na PUR.



Problémy v praxi

Castym problémem v praxi je to, ze jsou nevydané i vydavane pozemky nespravne
posuzovany a proto také nespravné ocenovany.

Po znalci, ktery vypracovava ocenéni pozemku pro soudni fizeni, je opravnénou osobou,
jejim pravnim zastupcem, a v nekterych pripadech i soudem nespravne pozadovano, aby
pozemek ocenil ke dni 24.6.1991 (stav pozemku k tomuto datu) - nespravné zadani
znaleckého ukolu.

DalsSim problémem je nespravné posouzeni pozemku znalcem,

pozemek, ktery ma byt ocenen jako ,stavebni® podle § 14 odst. 1, oceni jako ,zemedélsky
podle § 14 odst. 3 nebo 4 nebo jako pozemek ,,jiny” podle § odst. 5.

(Praha: § 14/1: 250,- Kés/m2, § 14/3: 0,70 — 11,80 Kés/m?2, § 14/4: 0,53 — 8,85 Kés/m2, §
14/5: 3,- K¢s/m?2)

Problémy pfi posuzoyani a ocenovani pozemku jsou reSeny mnoha judikaty soudd (bohuzel
Casto opacnymi). SPU disponuje nékolika judikaty, které potvrzuji jeho stanovisko, ze pro
ocenéni pozemku nevydanych je rozhodujici jejich pravné doloZitelny stav ke dni prevzeti
statem (srov. rozhodnuti Nejvyssiho soudu sp.zn.: 28 Cdo 1518/2007, 28 Cdo 2699/2008,
28 Cdo 2049/2012, 28 Cdo 3631/2013 + usneseni Ustavniho soudu sp.zn.: I. US 492/2010).

o



Grafické znazorneni restitucniho procesu

*od 25. unora 1948
Obdobi majetkovych kiivd do 1.ledna 1990
Zakon o pudé +24. Cervna 1991
(€.229/1991 Sb.)
Rozhodnuti o vydani éi nevydani nemovitosti

Ocenovani nevydanych nemovitosti *podle stavu ke dni odnéti vlastnictvi
(restituénich naroku)

(pfevodu &i pfechodu na stat)

Ocenovani vydavanych nemovitosti *podle stavu ke dni ocenéni
(nahradnich nemovitosti) (v dobé pfevodu opravnéné osobhé)

*platny k datu 24. ¢ervna 1991
Ocenovaci predpis «whiadka & 18211988 Sb., ve znéni whidsky & 316/1990 Sb.

Obdobi restituci *od 24. ¢ervna 1991
(zmirfiovani nasledkd majetkovych kfivd) *dosud

. . . . . «vefejné nabidky nahradnich pozemkil a staveb
Pfevody nahradnich nemovitosti « pfevody mimo vefejnou nabidku wiastnicm staveb souvissjici pozemiy)
* soudni spory o vydani nemovitosti
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Princip ekvivalence hodnot nevydanych a
nahradnich vydavanych pozemku

Hodnota nevydanych
pozemku

Hodnota nahradnich
vydavanych pozemku

Hodnota pozemku je dana
jeho kvalitativnimi parametry
a Vymerou.

Parametry pro ocenéni
se zjistuji k datu, kdy byl
pozemek odnat.

Jde o druh pozemku, vymeéru
pozemku,
prislusnost k obci,
vyuziti dle platné UPD,
soucasti a prislusenstvi

Princip rovnosti hodnot nevydanych
a ndhradnich vydavanych pozemkd

je resen vyjadrenim jejich ceny.
Pozemky se ocenuji v cenach
platnych ke dni 24.6.1991

tj. dle vyhlasky ¢. 182/1988 Sb., ve

znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sh.

Hodnota pozemku je dana jeho
kvalitativnimi parametry a
vymerou.

Parametry pro ocenéni
se zjisStuji k datu, kdy je
pozemek ocenovan (vydavan).

Jde o druh pozemku, vymeéru
pozemku,
prislusnost k obci,
vyuziti dle platné UPD, soudasti
a prislusenstvi

25.2.1948 -1.1. 1990

24. 6. 1991

24. 6. 1991 - dosud - ???




Zavery
l. Nevydany pozemek:

Posuzuje se pravné dolozitelny stav pozemku ke dni prevzeti statem,
ktery vyjadruje hodnotu pozemku, ktery byl puvodnimu vlastniku
odebran.

Il. Vydavany pozemek:

Posuzuje se stav pozemku v dobé prevodu na opravnénou osobu (v
dobé zpracovani posudku), ktery vyjadruje soucasnou hodnotu
pozemku, ktery je opravnéné osobé podle zakona o pudé preveden jako
nahrada.

Ocenovani:
Podle vyhlasky €. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 316/1991 Sb.
(ocenovani pozemku § 14)



e Zakon €. 229/1991 Sb., o uprave vilastnickych vztah( k ptdé a jinému
zemeédeélskému majetku (zakon o pldé), ve znéni pozdéjsich predpisu.

 \lyhlaska ¢. 182/1988 Sb., o cenach staveb, pozemkd, trvalych porostd,
Uhradach za zfizeni prava osobniho uzivani pozemku a nahradach za
docasné uzivani pozemkd, ve znéni vyhlasky ¢. 316/1990 Sb.

* SADILEK, Augustin a Vlastimil VALA. Oceflovani nemovitosti pro ucely
restituci. Soudni inzenyrstvi, 2018, 29(3), s. 21-25. ISSN 1211-443X.

* SADILEK, Augustin, Vlastimil VALA a Filip HAKL. Ocenovani nemovitosti pro

ucer restituci po nalezu Ustavniho soudu sp. zn. 1. US. 4139/16 ze dne 18.
cervence 2017. Soudni inZenyrstvi, 2018, 29(2), s. 27—30. ISSN 1211-443X.

* SADILEK, Augustln Vlastimil VALA, Filip HAKL a Eva I\/IACUROVA Ocenovani
nemovitosti pro ucely restituci pod/e zdkona o pudé. SPU Praha. Interni text
SPU. 2019.



Dékuji za pozornost.



