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e Norma — Wikipedie (wikipedia.org)



https://cs.wikipedia.org/wiki/Norma

Pouzita legislativa

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych ustavech. ZnalZ.

 VVyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti. ZnaléinV.

» Zakon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. OZ.

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
predpisu. ZOM.

* Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o oceriovani majetku.
OV.




Pojem standard a standardizace

Standard

Obvykla, bézna uroven, ustalena mira, podoba néceho, méritko, norma,
kritérium, obecné uznavany vzor.

Standardy se rozumi pozadavky na chovani nebo vlastnosti néjaké
entity, které se bud’ predepisuji nebo vyzaduji, nebo které popisuiji, co
je normalni, obvyklé, prijatelné nebo pozadované.



Pojem standard a standardizace

Standardizace

Jednotna uprava, normovani, uvadéni na normalni miru jako zakladu pro
hodnoceni néceho.

Proces sjednoceni néeho pomoci zavadéni standardu. Vede ke koordinaci,
kompatibilité a opakovatelnosti v kvalite.

Dynamicky a systematicky realizovany proces, pri némz dochazi k vybéru,
sjednocovani a ucelné stabilizaci jednotlivych prvku, variant postupu,
procesu, vstupu, vystupu, ¢innosti a informaci.

Souhrn praktik a postupd, jak vytvaret, udrzovat a vyuZzivat standardy.



e standardizace

Obecné ci

Cilem standardizace je:

systematicky snizovat a omezovat nezadouci ruznorodost, rozmanitost
a nahodilost, pripadné také snizovat a omezovat nezadouci vady.



Standardizace znalecké ¢innosti

§ 2 ZnalZ

Znalec je povinen vykonavat znaleckou Cinnost...
..., S odbornou pédi,...

§ 28 ZnalZ

(5) Znalecky posudek musi byt kromé oduvodnénych pripadu
zZpracovan

v souladu s obecné uznavanymi postupy
a standardy daného oboru a odvétvi



Odborna péece

Povinnost vykonavat znaleckou Cinnost s potrebnou odbornou péci (
neurcity pravni pojem) je odvozena od § 5 OZ

,, kdo se verejné nebo ve styku s jinou osobou prihlasi k odbornemu
vykonu jako prislusnik urciteho povolani nebo stavu, dava tim najevo, ze
je schopen jednat se znalosti a peclivosti, ktera je s jeho povoldanim
nebo stavem spojena. Jedna-li bez této odborné péce, jde to k jeho tizi.”

Znalec je pri vykonu své ¢innosti statem certifikovanym
profesionalem, ktery se hlasi k urcité zvlastni odbornosti a odpovida
za dodrzeni standardu této odbornosti.



de lege artis

Znalec k vykonu své ¢innosti musi pristupovat zpusobem
tzv. de lege artis,

coz je uznavany ( tedy overeny nebo osvédceny) postup, jehoz ucinnost
resp. ucelnost a divodnost se vSeobecné nebo alespon prevainé
prijima a ktery je v souladu s aktualnim stavem vedy a s dosazenou
nejvyssi Urovni teoretickych a praktickych poznatku.



de lege artis

ZnalZ je ve specialnim vztahu k OZ.

Proto je treba ,, povinnost odborné péce” nevztahovat jen k pravidlim a
standardim jednotlivych znaleckych oboru, odvétvi Ci specializaci,
nybrz také k dodrzovani postupu spojenych s vykonem znalecké
cinnosti v SirsSim vykladovém ramci.



/nalecké standardy

ZnalZ pocita v § 28 odst. 5 se ,znaleckymi standardy*.

Jak uvadi duvodova zprava k ZnalZ, standardy budou vznikat postupné,
za pomoci odborné verejnosti a prislusnych, zejména ministerskych
poradnich sboru.

Dokonce v divodové zprave se uvadi, ze standardy bude prijimat samo
ministerstvo a bude je zverejnovat zplisobem umoznujicim dalkovy
pristup.

Vydavany vsak doposud nejsou.




/nalecké standardy

* Maji byt pomuckou ¢i normou, pro organy verejné moci pri hodnoceni
znaleckych posudku.

* Maji poslouzit také znalcum pri vykonu jejich ¢innosti, pro korekci Ci
potvrzeni dosavadnich postupu.



/nalecké standardy

Jsou dokumenty, které pro jednotlivé obory, odvéetvi Ci specializace
rozebiraji jejich problematiku, rekapituluji dosavadni Uroven poznani,
rozebiraji mozné zpusoby reseni s jejich zapornymi i kladnymi vlivy a

pokouseji se o sjednocujici zavery, které by meély zakotvovat jiz dnes
existujici tzv. dobrou praxi.

Znalecky standard = zakotvuje dobrou praxi




/nalecké standardy

Neduvéra znalecké obce:

prameni z nejistoty, kdo bude znalecké standardy prijimat, zda budou
pri jejich prijimani brany v ivahy vsechny mozné postupy.

Nelze vsak chapat dogmaticky.
Odchylit se lze, to vsak je nutné odluvodnit.

Je nutné oduvodnit, proc€ se jinak standardizovany postup nejevi v
konkrétni situaci jako vhodny a pro€ naopak postup jiny je pro reseny
pripad vhodnéjsi.

Vzdy je na uvaze aplikujiciho organu, zda pouzity postup znalce byl
spravny.



Ocenovaci predpisy

Zakladni pozadavky na ocefiovani majetku v podminkach CR jsou
zakotveny v téchto ocenovacich predpisech:

o Zdakon €. 151/1997 Sb., o ocentiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu. ZOM.

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku,
ve znéni pozdéjsich predpisu. OV.



Ocenovaci predpisy a standardizace

Presto, ze ZOM a OV nejsou univerzalné pouzitelnymi ocenovaci
predpisy, lze je v pro mnoho ucell povazovat za standard ocenéni.

Soudy je ZOM casto vyuzivana pro interpretaci pojmu cena obvykl3,
trzni hodnota.

Soucasneé OV stanovuje podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni
hodnoty.

V praxi se tak ZOM a OV stavaji ramcovym standardem ocenéni
majetku v podminkach CR.




Pocatky ocenovacich standardu

Kurz ocenovani lesa a rostlinstva

18



Mezinarodni ocenovaci standardy

1) International Valuation Standards (1VS) = Mezinarodni oceriovaci
standardy

2) European Valuation Standards (EVS) = Evropské ocenovaci standardy
3) RICS Valuation Global Standards (RICS)

4) Uniform Standards of Professional Appraisal Practice (USPAP)



Mezinarodni ocenovaci standardy

(IVS)

s uc¢innosti od 31. ledna 2022

INTERNATIONAL VALUATION lL
STANDARDS COUNCIL e

Kurz ocenovani lesa a rostlinstva
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https://www.ivsc.org/

Vyuzivany ve vice nez 90 zemich svéta. Pravidelné aktualizovany (cca 1x za 5 let).
Obsahuji:
Slovnik pojmu

Ramec (uvod) — obecné principy (objektivita, kvalifikace, odchylky od pozadavku
IVS)

Obecné standardy — pozadavky pro provadéni ocenovacich ukold

(rozsah praci /podminky zakazky/, Setfeni a soulad, pfiprava zprav, standardy
hodnoty, ocenovaci pristupy a metody)

Standardy pro jednotliva aktiva — pozadavky pro konkrétni druhy aktiv

(podniky a obchodni podily, nehmotna aktiva, budovy a zafizeni, prava k
nemovitym veécem, developerské projekty, financni nastroje)


https://www.ivsc.org/

3" EDITION — 2020
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https://tegova.org/

European Valuation Standards (EVS) = Evropské ocenovaci standardy

,The Blue Book”

The European Group of Valuers'Associations

(Evropské sdruzeni asociaci odhadcu majetku) — Brusel

Sdruzuje 73 narodnich asociaci odhadcl majetku z 38 zemi.
Za CR ¢lenem CKOM.

e Kompatibilni s IVS (stejné definice, obdobné clenéni).


https://tegova.org/
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https://www.rics.org/

RICS Valuation Global Standards (RICS)
,The Red Book*“
The Royal Institution of Chartered Surveyors

(Krdlovska instituce autorizovanych/diplomovanych
inspektord/odhadct) — Londyn

Odkazuje na IVS a je kompatibilni s IVS (stejné definice, obdobné
clenéni).

RICS (+ ocenovaci instituty z USA) stal u zrodu IVS.

25


https://www.rics.org/

Intesragency Land Acgasion Conferance
UNIFORM APPRAISAL
STANDARDS FOR FEDERAL
LAND ACQUISITIONS

2016

/ 2020 2021 EDITION

2020- 2021

Uniform Standards
Professional A)pral <.|
Practice (USPAP}

——

il FounDATION
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https://www.appraisalfoundation.org/

Uniform Standards of Professional Appraisal Practice (USPAP)
(Jednotné standardy odborné hodnotici/ocenovaci praxe)

+

Uniform Appraisal Standards for Federal Land Acquisitions
(Jednotné ocenovaci standardy pro federalni akvizice pudy)

,The Yellow Book”

The Appraisal Foundation

(Ocenovaci nadace) — Washington

Kurz ocenovani lesa a rostlinstva
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https://www.appraisalfoundation.org/

Ocenovaci standardy v ramci CR

e Standardy vypracovaneé vysokymi skolami

e Standardy vypracované profesnimi sdruzenimi znalcu a odhadcu

e Standardy vypracované bankami

e Standardy a postupy statnich organizaci ( organizacnich slozek statu)



Vysoké uceni technické v Brnée
Ustav soudniho inzenyrstvi

» Znalecké standardy C. | — X (1997)

e Znalecky standard €. VI — Obecné zasady ocenovani
majetku

e /nalec

e /nalec

e Znalecky standard

Ky stanc

Ky stanc

dl'C

dl'C

C. VIl — Ocenovani nemovitosti

\'4

C. VIl = Ocenovani movitého majetku

C. IX—=Ocenovani podniku



Vysoka skola ekonomicka v Praze
Institut ocenovani majetku

https://iom.vse.cz/odborna-cinnost/odborne-texty/ceske-ocenovaci-
standardy/

* Navrh Ceského standardu pro ocenovani podniku

* Navrh ceského standardu pro trzni ocenovani nemovitosti

* Navrh Ceského standardu pro ocenovani nehmotného majetku


https://iom.vse.cz/odborna-cinnost/odborne-texty/ceske-ocenovaci-standardy/

Asociace znalc( a odhadcli Ceské republiky,
z.s. (AZO)

Znalecky standard AZO €. 1 — Obvykla cena spoluvlastnického podilu — obecné (pro verejny prodej)

Znalevcllg'/,st,andard AZO C. 2 — Obvykla cena spoluvlastnického podilu pro pozistalostni fizeni a
vyporadani SJIM a vyporadani spoluvlastnictvi (mezi spoluvlastniky)

Znalecky standard AZO ¢. 3 — Obvykla cena nemovité véci se sluzebnosti dozivotniho uzivani
Znalecky standard AZO ¢. 4 — Obvyklé najemné z pozemku

Znalecky standard AZO ¢. 5 — Obvykla cena pozemku pod stavbou ciziho vlastnika

Znalecky standard AZO €. 6 — Obvykla cena pozemku z celkové obvyklé ceny (pozemek + stavba)
Znalecky standard AZO C. 7 — Obvykla cena stavby na pozemku ciziho vlastnika

Znalecky standard AZO ¢. 8 — Obvykla cena vestavby, nastavby, pristavby stavajiciho objektu
Znalecky standard AZO ¢. 9 — Obvykla cena specializovanych atypickych nemovitych véci

legglecky'/ standard AZO ¢. 10 — Obvykla cena sluzebnosti zfizeni, vedeni a provozovani inzenyrskych
siti

(pomérné zastaralé)



Banky

Ceska narodni Banka (CNB)

e Znalecké posudky pro ucely povinnych nabidek prevzeti a verejnych
navrhu smluv o koupi ucastnickych cennych papiru (ZNAL).

* Informace CNB k ocefiovani U¢astnickych cennych papirti pro Géely
povinnych nabidek prevzeti, verejnych navrht smlouvy a vytésnéni
(OCE).

Ceskda bankovni asociace (CBA)

* Standardy ocenovani nemovitych véeci pro ucely ohodnoceni zajisténi
uverovych instituci.



Organizacni slozky statu

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM)

e Postupy pri ocenovani majetku statu
(interni cenovd metodika UZSVM)

Statni pozemkovy urad (SPU)

e Standardy zpracovani znaleckych posudku pro Statni pozemkovy urad
- puvodné samostatny dokument (2016)

- novelizace 2020 (U&innost od 8.1.2021) — nova pravni Gprava ZC a
novelizace ocenovacich predpist (soucast PP 01/2021 — Zad4avani znaleckych
posudkl pro ocenéni majetku)

- novelizace 2022 (Ucinnost od 2.1.2023) — pti novelizaci PP 01/2021



Standardy zpracovani znaleckych posudku pro
Statni pozemkovy Urad

Cil: predchazeni vzniku majetkové ujmy statu, prip. neopravnéného
bezdivodného obohaceni statu.

Dohodnuta norma transparentniho ocenovani a zpéetné kontroly a
prezkoumatelnosti ZP v ramci smluvniho vztahu SPU — znalec.

Integruji pozadavky na ZP, resi jak formalni tak vécnou spravnost ZP
(nalezitosti ZP, obvykla cena, trzni hodnota, cena zjisténa, historicka cena
zjisténa — restituce).

Specifické pozadavky na ocenéni majetku statu.

Vymezuji mantinely, v nichz se ma znalec pfri vypracovani ZP pohybovat, aby
vysledek mohl byt povazovan za prezkoumatelny, spravny a akceptovatelny.



Zadavani ZP pro ocenéni v ramci SPU

PP 01/2021 — Zadavani znaleckych posudki pro ocenéni majetku — soucasti
schvalené ridici dokumentace SPU.

Vsichni pracovnici, ktefi ZP objednavaji nebo prebiraji, a také pracovnici, kteri
zpracovavaji zamery verejnych zakazek na zpracovani ZP, by meli byt s timto PP
prokazatelné seznameni zvcetne priloh).

Prilohy PP 01/2021:

Vzorova rdmcova dohoda na zpracovani ZP pro SPU
Standardy zpracovani ZP pro SPU

Vzor ceniku ZP

Vzor objednavky ZP

Vzor protokolu o prevzeti objednaného ZP

Vzor protokolu o neprevzeti objednaného ZP



()  https://zakazky.spucr.cz/dns_display_6.html|

|

Sysumové dislo DNS: P24V00001078 hze dynamického nbkupniho systimu
+ Predbéink aznameni DNS v refimu z3kona: Ano l I
© Verejné zakazky Evidzncry dislo ve WZ: Z2024-022340 Zavadéni
Vgt Uhéta pro Z5ckst o Giast vDNS: 17.06.202409:00 prolat o2 e v o oo e
* DNS Datum otzvieni; 17.06.2024 Dodavatelé mohou ve stanovens [hité podivat Zidosti o
© Verejné dokumenty Dztum ukonceni: 16.06.2027 23:59 Ot
S = |
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* na portalu verejnych zakazek E-ZAK Statniho pozemkového
Uradu https://zakazky.spucr.cz byl zvefejnén novy dynamicky nakupni systém:

Nazev: DNS 3 - Dynamicky nakupni systém k zadavani verejnych zakazek na vypracovani
znaleckych posudku

/Zadavatel: Statni pozemkovy urad

Datum otevreni: 17.06.2024

Strucny popis predmetu: Predmetem verejnych zakazek zadavanych v ramci DNS bude
vypracovani znaleckych posudku pro KPU pro Kralovéhradecky kraj pro ocenéeni budov a
staveb vCetné pozemkd s nimi souvisejicimi, rybnikd vCetné soucasti, pfislusenstvi a
pozemku s nimi souvisejicimi. Zadavatel predpoklada zadani znaleckych posudku na nize
uvedené Casti: Kategorie 1: Vypracovani znaleckych posudku na ocenéni pozemki
Kategorie 2: Vypracovani znaleckych posudki na ocenéni nemovitosti Ocenéni
nemovitosti a pozemku je feSeno pro ucely prevodi nemovitosti dle zakond ¢. 503/2012
Sb., €.92/1911 Sb., €. 229/1991 Sb., €. 219/2000 Sb., a ocenéni restitu¢nich nahrad dle
z4kona €. 229/1991 Sb.

Kurz ocenovani lesa a rostlinstva
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https://zakazky.spucr.cz/
https://zakazky.spucr.cz/dns_display_6.html

Ceské ocenovaci standardy — Institut ocefiovani majetku — Vlysoka ¢kola ekonomicka v Praze (vse.cz)

= Dlouhodobé Kratkodobé -

INSTITUT
\/SE/OCENOVANI 0 institutu ~ specializatni ~ kurzy a dalsi - Cll_:lborna
MAJETKU studium akce dinnast

VSN Odbornacinnost — Odborné texty  Ceské ocefiovaci standardy

Ceské ocefiovacT standardy Ceské ocehovaci standa rdy

Odborné staté

Institut ocefiovani majetku pracuje na navrzich ceskych ocenovacich standardd. V sougasnosti probiha diskuse k témto navrham.
Stanoviska k vybranym odbornym

otazkam Pracovni verze navrhi Ceskych ocenovacich standardd ke stazeni (soubory Word):

Ovod k navrhu fesk\?ch ocenovacich standarda .
32.7kB Stahnout

Navrh €eského standardu pro ocefiovani (spoletna &ast, verze prosinec 2020) "
38,4 KB Stahnout

Naurh €eského standardu pro ocefiovani obchodnich zavodi (verze prosinec 2020)

72,8KB Stahnout

Néavrh €eského standardu pro trzni ocefiovani nemovit{ch véci (verze prosinec 2020) "
60,9KB Stahnout

Néavrh €eského standardu pro ocefiovani nehmotného majetku (verze prosinec 2011) "
51,1KB Stahnout

Kurz ocenovani lesa a rostlinstva


https://iom.vse.cz/odborna-cinnost/odborne-texty/ceske-ocenovaci-standardy/

/aver

Obecné je Ucelem ocenovacich standardu:
e Udrzet vysokou uUroven duveéry verejnosti v oceriovaci praxi.

 Vytvorit predpoklady pro vérohodnost sdéleni ocenovatele 0
pozadovanych hodnotach a cenach.

Znalecké ocenovaci standardy:

e Zahrnuji nalezitou péci, zpusob tzv. de lege artis, v souladu s obecné
uznavanymi postupy a standardy daného oboru a odveétvi.

e Zakotvuji dobrou praxi.

* \/ oboru ocenovani véci nemovitych je celd rada standardd, ty je nutné v
ramci ocenovani lest adekvatné modifikovat.




Dékuji za pozornost.



