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. Véc: Postupy pri uréovani a sjednavani cen

. Osobni pusobnost (zavaznost):

Tento Pfikaz je zavazny pro v8echny zaméstnance Ufadu, ktefi plni Ukoly pfi hospodafeni a nakladani
s majetkem, v rozsahu zde uvedeném.

3. Obsah:

Prikaz urCuje jednotny postup pfi urovani a sjednavani cen pfi hospodareni a nakladani s majetkem
v pfislusnosti hospodareni Uradu.

4. Prilohy:

1. Specifikace pozadavki(l na zpracovani znaleckého posudku (nedilna pfiloha Objednavky)

5. Zmény:
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pfiloha €. 1 organizaéni strukturou Ufadu
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Pro zabezpeceni jednotného postupu pfi urovani a sjednavani cen pfi hospodareni a nakladani
S majetkem, s nimz je Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (dale jen ,Ufad®)
pfislusny hospodafrit,

vydavam

Pfikaz €. 7/2014 Postupy pfi ur€ovani a sjednavani cen.

Cl. 1
Pravni Uprava

Ustanoveni tohoto Prikazu upravuji postupy pfi realizaci majetku statu, ke kteremu ma pfislusnost
hospodareni Ufad, vedeného jak v operativni evidenci, tak i v U€etnictvi, v souladu s pravnimi
predpisy, a to zejména:

1.
2.

10.

11.

12.
13.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon &.219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZMS*).

Vyhlaska ¢&. 62/2001 Sb., o hospodafeni organizaCnich sloZek statu a statnich organizaci
s majetkem statu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 62/2001 Sb.).

Zakon ¢&.201/2002 Sb., o Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Zakon €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztah( k pudé a jinému zemédélskému majetku,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Zakon €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zékon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 416/2009 Sb. o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury,
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zadkona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlaska),
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zakon €. 99/1963 Sb., obansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Vymér Ministerstva financi, kterym se vydava seznam zboZzi s regulovanymi cenami?,
v aktualnim znéni.

Cl. 2
Zakladni pojmy a zkratky

Ustiedi - utvary podFizené generalnimu Fediteli, mimo UP.

UP - Uzemni pracovisté.

D Aktualni znéni publikuje odbor Majetkové metodiky na Intranetu v sekci Cenova problematika.
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Nabidkova cena - cena navrzena prodavajicim pfi vstupu na trh.

Cl3
Zakladni postupy pri uréovani a sjednavani cen

PFi sjednavani ceny jsou zaméstnanci Ufadu povinni usilovat o dosaZeni co nejvyhodné&jSich
podminek pro stat.

Pfi prodeji a pronajmu (pfip. pachtu) majetku nesmi byt cena navrzena QFadem niz§i nez cena
v misté a Case obvykla (§ 22, 27 ZMS), zvySena o naklady vynalozené Ufadem na ur€eni ceny
a naklady pfimo souvisejici s prodejem, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak.

Podkladem pro navrh nabidkové ceny je bud vlastni ocenéni, nebo znalecky posudek. O tom,
kdy provede ocenéni zaméstnanec Ufadu a kdy bude urCeni ceny zadano externé (ij. odhadci
nebo znalci, pfipadné specializované instituci), rozhoduje Feditel pfislusného odboru.

Znalecké posudky se zadavaji vzdy, kdyz to vyzaduje pravni pfedpis, dale v pfipadech vSech
kupnich smluv podepisovanych generalnim Ffeditelem, pro pfipad ocenéni majetku, ktery
se realizuje formou vefejné drazby a v pfipadech, kdy tak rozhodne feditel UP nebo na Ustredi
vécné pfislusny nameéstek generalniho feditele.

UP, ptipadné jejich odloudena pracovi$té provadséji vybér znalct a odhadcti k majetku, s nimz
hospodafi.

Cl 4
Ukoly atvara Uradu pfi uréovani a sjednavani cen a jejich spoluprace

. ZpGsob uréovani cen si organizuje UP tak, aby se nezdrzovaly dal$i ukony hospodafeni

a nakladani s majetkem a aby byla dodrzena jednotnd metodika. UrCeni ceny provadi
ve spolupraci zaméstnanec, ktery vede spis tykajici se prisluSné majetkove polozky, a dalsi
zaméstnanci ur€eni feditelem UP.

. Za stanoveni ceny pro zavedeni majetku do operativni evidence, nabidkové ceny najmu,

pachtu €i ceny prodejni a za finalni sjednani ceny odpovida zaméstnanec, ktery vede spis
tykajici se pfislusné majetkové polozky, a jeho nadfizeni zaméstnanci.

Nabidkovou cenu schvaluje zaméstnanec, ktery je opravnén Kk nakladani s majetkem
ve smyslu kompetenci stanovenych generalnim feditelem?, pokud si v jednotlivém pripadé
nevyhradi toto schvéleni jeho nadfizeny zaméstnanec. Je-li k ukonu opravnén naméstek
generalniho feditele, schvaluje cenu Feditel UP. Je-li k Gkonu opréavnén pouze generalni feditel,
schvaluje cenu Feditel UP a pro utvary na Ustfedi vécné prislusny naméstek generalniho
feditele.

Pokud ocenéni provadéji zaméstnanci Ufadu, fidi se jednotnou cenovou metodikou dle odst. 7
pism. a) tohoto ¢lanku.

Zavaznou pfilohou Objednavky znaleckého posudku, vygenerované v myFenix, je Specifikace
pozadavkl na znalecky posudek, ktera je pfilohou tohoto PFikazu (viz pfiloha €. 1).

Pfikaz €. 6/2014 Pfedani kompetenci generalniho feditele.



UFad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

VNITRNI PREDPIS

PRIKAZ - aplné znéni 212014
Strana:  4/5

6. Urceni ceny se musi opirat mimo jiné o podrobnou mistni znalost majetku ke dni ocenéni.

7. Odbor Majetkove metodiky, oddéleni Majetkove metodiky v ramci koncepCniho zajistovani
a metodického fizeni, ve vztahu k ostatnim utvarm Ufadu zejména:

a) stanovuje jednotnou cenovou metodiku Ufadu ,Postupy pii ocefiovani majetku statu?,

sleduje jeji vysledky a vysledky postupl uzivanych v praxi pfi urovani cen a v pripadé
potfeby navrhuje opatfeni;

b) sleduje vyuzivani znaleckych posudk( a vysledky prace znalcl a odhadcu, dodavajicich
znalecké posudky;

c) v ramci majetkové agendy UP v hl. m. Praze poskytuje podporu pfi uréovani ceny v ramci
Ufadu;

d) na vyzadani poskytuje stanoviska vedeni Ufadu a dal$im utvardm UstFed:i;

e) na vyzadani poskytuje stanoviska UP ve zvlast komplikovanych nebo spornych pfipadech.

CL5
Znalecké posudky

1. Objednavka ma pisemnou podobu (je generovana v systému myFenix) a musi obsahovat
presnou identifikaci majetku, ktery ma byt pfedmétem ocenéni, véetné soudasti a prislusenstvi
(vzor Objednavky je Sablonou v ISSSL). Nedilnou soucasti Objednavky je zavazna Specifikace
pozadavkl na znalecky posudek (viz pfiloha €. 1).

2. Posudek musi obsahovat dolozku znalce o tom, Ze si je védom nasledkd védomé
nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni § 127a zakona &. 99/1963 Sb., obCansky
soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Zadavatel znaleckého posudku pfed souhlasem s Uhradou platby za posudek zkontroluje,
zda dodany znalecky posudek ma vSechny nalezitosti a zda odpovida zadani.

4. Zadavatel znaleckého posudku pro pfipady prodeje majetku ve vefejné drazbé postupuje
dle ¢l. 8 pism. e) Metodického pokynu &. 1/2016 Postup pfi organizaci vefejnych drazeb

dobrovolnych podle zakona & 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach v podminkach Ufadu
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

CL. 6
Transparentnost

1. VSechna rozhodnuti tykajici se ceny, v€etné jejich pfipadnych zmén (napf. pokud protistrana
pfinese vécné argumenty, které pfedtim nebyly znamy), pravé tak jako stanoveni nabidkové
ceny, musi byt transparentni a vérohodné zdtvodnéna.

2. Protistrané Ize nabidkovou cenu sdélit jako souc€ast navrhu smlouvy, pfipadné ji umoznit
nahlédnout do znaleckého posudku &i do ocenéni provedeného zaméstnancem Ufadu a uginit
si z nich vypisky, poté co byla cena odsouhlasena vedoucim zaméstnancem uvedenym v ¢l. 4
odst. 3 tohoto Pfikazu.

3. Subjektum, u nichZ je rozhodovani o smluvnim ukonu vyhrazeno zvlastnim orgdnim (zejména
kraje a obce), se sdéluje Ufadem navrzena cena (odsouhlasena dle pfedchoziho odstavce)
pfed tim, neZ zaujmou vlastni stanovisko.
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4. Oponentni posudky pfedloZené protistranou Ize vyjime¢né pfipustit jako podklad pro dalsi
postup pfi ur€eni ceny, pouze pokud spliuji podminky ZMS (tj. stanovuji cenu v misté a Case
obvyklou).

5. Pfi jednani s protistranou zaméstnanci Ufadu predchazeji rozporovani ceny, zejména
podrobnym vysvétlenim postup Ufadu pfi jejim stanoveni.

CL7
ZrusSujici ustanoveni

Timto Pfikazem se rusi Pfikaz €. 2/2010 Postupy pfi zjistovani a sjednavani cen, schvaleny
a vydany generalnim feditelem dne 17. bfezna 2010.

~CL.8
Uéinnost
Pfikaz €. 7/2014 nabyl platnosti a u€innosti dnem 1. Cervence 2014.
Formalni zména Pfikazu €. 7/2014 nabyla platnosti a u¢innosti dnem 1. srpna 2014.

Formalni zména Pfikazu €. 7/2014 nabyla platnosti a u€innosti dnem 16. ¢ervna 2015.

Zména €. 1 Piikazu €. 7/2014 nabyla platnosti a u€innosti dnem 1. bfezna 2016.

a > w e

Formalni zména Pfikazu €. 7/2014 nabyla platnosti a u€innosti dnem 7. bfezna 2017.



