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ABSTRAKT:

Nutnost verifikovat vysledky ocenéni majetku statu znaleckymi posudky vznikla na zdklade
negativnich zkusenosti s kvalitou dodavanych znaleckych posudkii, kdy slepa ditvéra v ocenéni
provedené znalcem vedla k akceptaci cen zjevné urcenych chybné. N clanku je predstaveno
Oddelent tvorby cen a verifikace Statniho pozemkového uradu, které ma tuto cinnost v naplini.
Timto clankem chceme také ukdzat a upozornit na nékteré markantni pripady chybnych
ocenent, které byly verifikacnim procesem odhaleny.

ABSTRACT:

The necessity to verify the results of the asset valuations from the expert opinions arose from
the negative experience with the quality of the submitted expert opinions when the blind
confidence in the valuations made by experts resulted in accepting obviously mispriced
values. The article introduces the Department of Pricing and Verification of the State Land
Office, which is responsible for those tasks, and presents some significant cases of mispricing
identified by the verification process.
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1 UVOD

V tomto ¢lanku bychom nejprve chtéli kratce ptedstavit Statni pozemkovy ufad a jeho
organizacni utvar Oddéleni tvorby cen a verifikace, véetné diivodl vzniku tohoto odborného
utvaru.

Na uvod je rovnéz nutno definovat pojem verifikace.

Verifikaci se rozumi ovéfovani spravnosti, kontrola pravdivosti, potvrzeni pravosti, ovéreni
platnosti apod. Pro tcely tohoto ¢lanku budeme pod pojmem verifikace znaleckych posudkt
rozumét oveéreni spravnosti znaleckého posudku a v ném urené ceny majetku.

Hlavni cast pfispévku je vénovana jedné z hlavnich naplni prace Odd¢leni tvorby cen a
verifikace, tj. verifikaci (ove€fovani spravnosti) znaleckych posudkii a jimi uréenych cen
nemovitého majetku Statniho pozemkového uradu.

Nasim cilem je seznamit odbornou znaleckou vefejnost s tim, s jakymi problémy se setkava
Statni pozemkovy ufad jako vyznamny zadavatel znaleckych posudkd. Na nékolika
nazornych piikladech zjisténych vad a nedostatkii dodavanych znaleckych posudkt chceme
odborné znalecké vetejnosti dokumentovat nutnost jejich systematické kontroly a verifikace,
a také prezentovat kvalitu znalecké ¢innosti nékterych znalct a znaleckych ustavi, ktefi na
zaklad¢ smluvniho vztahu pro Statni pozemkovy urad zpracovavaji znalecké posudky, nebo
jejichz znalecké posudky jsou Statnimu pozemkovému ufadu predkladany klienty pro jednani
o cenach prevadénych nemovitych véci, ptipadné ptredkladané protistranou ¢i soudem
Vv ptipadech soudnich sporii.

2 STATNI POZEMKOVY URAD

2.1 Statni pozemkovy urad

Statni pozemkovy Ufad byl ziizen ke dni 1. ledna 2013 jako spravni ufad s celostatni
pusobnosti zdkonem ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o zméné nékterych
souvisejicich zakont [1], a to jako pravni nastupce byvalého Pozemkového fondu Ceské
republiky a jednotlivych (okresnich) pozemkovych ufadd. Statni pozemkovy ufad je
organizaéni slozkou stitu a ucetni jednotkou. Sidlem tufadu je Praha. Ufad je podiizen
Ministerstvu  zemé&d¢lstvi. Statni pozemkovy ufad je tvofen ustfedim a krajskymi
pozemkovymi Ufady, které vykondvaji ¢innost v ramci vysSich Gzemnich samospravnych
celki. Pro tzemi jednoho nebo vice okresi mohou byt zfizeny pobocky krajskych
pozemkovych Ufadi.

Statni pozemkovy tufad vykonava pusobnost podle zidkona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zdkond, ve znéni pozdé¢jSich predpist,
podle zakona ¢. 428/2012 Sbh., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi
spoleCnostmi a o zmén¢ nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist [2], podle zdkona
€. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahii k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjsich predpist [3], podle zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a
pozemkovych ufadech, ve znéni pozdéjsich piedpisu [4], a podle zakona ¢. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdé&jSich piedpisi [5].
Ustanoveni zakona ¢ 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
Vv pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpist [6], upravujici nakladani s majetkem statu
ve prospéch jinych osob, se na nemovité véci, se kterymi je Statni pozemkovy urad piislusny
hospodafit, vztahuji jen tehdy, pokud zékon €. 503/2012 Sb. nebo jiny pravni predpis (zakony
¢. 229/1991 Sb. a €. 92/1991 Sb.) nestanovi jinak.
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Podle zakona ¢. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uiadu [1], je Statni pozemkovy tfad
ptislusny hospodafit s nemovitymi vécmi, které byly ke dni G¢innosti tohoto zékona ve sprave
Pozemkového fondu Ceské republiky. Dale je Statni pozemkovy tGiad piisluiny hospodafit
S pozemky nabytymi podle § 15 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sb. Statni pozemkovy ufad je
rovnéz prislusny hospodatfit se stavbami vyuzivanymi k vodohospodéaiskym melioracim
pozemkil a souvisejicim vodnim diltim.

Statni pozemkovy ufad realizuje bezuplatné a uplatné prevody nékterych nemovitych véci, se
kterymi je piisluSny hospodafit, na jiné osoby (obce, kraje, vlastnici staveb, uzivatelé
pozemk v zahradkovych a chatovych osadach, opravnéné osoby dle zakona o pudé, fyzické a
pravnické osoby, které jsou zemeédélskymi podnikateli, zfizovatelé trvalych porostt, apod.).

To znamena velké mnoZstvi majetku, které je nutno ocenit pro rizné Ucely a riznymi typy
cen ve shodé¢ s ptislusnymi zakony [1], [2], [3], [4], [5], [6].

Je k tomu vyuzZivano externich sluZeb znalcl a znaleckych ustavii. Volba vyuziti externich
sluzeb vyplyva z potieby odborného, nezavislého a prezkoumatelného ocenéni.

Statni pozemkovy tfad dale zajiStuje Cinnosti souvisejici s aktualizaci a vedenim celostatni
databaze bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ). Spravu této databaze zajistuje
Ministerstvo zem&dé&lstvi.

Statni pozemkovy ufad vytvaii a spravuje rezervu statnich pozemk, ktera slouzi k vykonu
pusobnosti Statniho pozemkového ufadu a k uskute¢hiovani rozvojovych programil statu
schvalenych vladou.

Zéakon ¢. 428/2012 Sb., o majetkovém vyrovnani s cirkvemi a nabozenskymi spoleénostmi
[2], vymezuje majetek, jehoz se tento zakon tyka, povinné osoby na strané statu, moznosti
vydani ¢i nevydani majetku a také postup pii jeho vydavani. Dale fesi finan¢ni vyrovnani
mezi stdtem a cirkvemi a nadbozenskymi spole¢nostmi.

Zakon ¢. 229/1991 Sh., o Gpraveé vlastnickych vztahti k pudé¢ a jinému zemédélskému majetku
[3], vymezuje majetek, jehoz se tento zakon tyka, upravuje prava a povinnosti vlastniki,
puvodnich vlastnikii, uzivateld a najemct pady, jakoz i plsobnost statu pii uprave
vlastnickych a uzivacich prav k pozemkim. Definuje rovnéZ opravnéné a povinné osoby a
moznosti vydani majetku. Upravuje téZ moznosti nekterych typti pfevodi majetku na jiné
osoby.

Zéakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tfadech [4], upravuje fizeni
o pozemkovych upravach a ptisobnost Statniho pozemkového uradu pii tomto tizeni.

Zakon ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby [5], upravuje
podminky pfevodu majetku statu (privatizaci) na jiné osoby. O vybéru majetku vhodného
K privatizaci rozhoduje vlada. Pfevod majetku se provadi podle rozhodnuti o privatizaci na
zaklad¢ privatizacniho projektu.

2.2 Oddéleni tvorby cen a verifikace

Statni pozemkovy ufad zfidil v rdmci systematizace ufadu od 15. kvétna 2015 samostatny
organiza¢ni utvar Odd¢leni tvorby cen a verifikace, a to jako svlij odborny utvar pro oblast
znalecké ¢innosti a ocefiovani majetku.

JiZ podle ndzvu je rdmcové patrné ¢innost Oddéleni tvorby cen a verifikace.

Kazdého jist¢ napadne, zda je zfizeni a Cinnost Oddéleni tvorby cen a verifikace opravdu
nutna, kdyz jsou veskera ocenéni majetku provadéna znalci piipadné znaleckymi tstavy, ktefi
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jsou Kktéto Cinnosti opravnéni na zakladé jmenovani soudem nebo ministerstvem
spravedlnosti. Zkusenosti a poznatky uvedené v ptispévku kazdého piesveédci.

Odd¢leni tvorby cen a verifikace jiz na pocatku svého vzniku pii své praktické Cinnosti
identifikovalo fadu hrozeb a rizik vyplyvajicich z dodavanych ocenéni majetku, v fadé
piipadl byla zaznamenéna i zjevné chybna ocenéni v neprospéch statu.

Podle Organiza¢niho fadu Statniho pozemkového tiadu [7] Oddéleni tvorby cen a verifikace:

e Zodpovida za zpracovani fidicich dokumentti k ocenovani nemovitosti, pachtu/najmu
nemovitosti, ptipadn¢ dalSich prav v ndvaznosti na zakony ¢. 229/1991 Sb., 503/2012
Sb., 92/1991 Sb., 219/2000 Sh., 89/2012 Sh.

e Sleduje legislativni zmény s pfimym dopadem na svéfenou agendu a Vv této souvislosti
zpracovava navrhy fidicich dokumentti v ramci své plisobnosti.

e Metodicky spolupracuje s organiza¢nimi jednotkami a organiza¢nimi Gtvary v oblasti
ocenovani.

e Sleduje vysledky vyuzivani fidicich dokumenti v praxi a navrhuje pfislu$na opatteni.

e Poskytuje odborné konzultace v oblasti ocefiovani majetku Vv ramci Statniho
pozemkového uaradu.

e V problematice ocefovani spolupracuje s Ministerstvem financi a Ufadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.

e Posuzuje metody stanoveni cenovych podminek (cena obvykld i cena zjiSténd)
v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy.

e Posuzuje znalci provedené analyzy trhu.

e Zajistuje posouzeni zpracovanych znaleckych posudkii, vyjadiuje se ke spravnosti
postupu uzitého piisluSnym znalcem.

e Provadi a koordinuje systematicky dohled na ocefiovani prevadéného majetku Statniho
pozemkového uradu.

e Systematicky Skoli zaméstnance Krajskych pozemkovych tufadl (pfipadné 1
zaméstnance jinych organiza¢nich utvarG a jednotek), ktefi zadavaji a ptebiraji
znalecké posudky.

Hlavni ¢innosti Oddéleni tvorby cen a verifikace je tedy provadéni a poskytovani odbornych
metodickych, konzulta¢nich, kontrolnich, superviznich a verifikaénich ¢innosti v oblasti
ocenovani majetku pro potieby ostatnich organizacnich Gtvari a organizacnich jednotek
Statniho pozemkového tfadu a piipadna dalsi spoluprace s nimi.

Oddéleni tvorby cen a verifikace poskytuje ostatnim organiza¢nim utvarim a jednotkam
kvalifikovana odborna stanoviska k problematice oceniovani majetku a jinych vécnych prav.
Zakladnim cilem verifikacniho procesu znaleckych posudkli je jejich doporuceni ¢i
nedoporuceni pro uvazovany pievod stdtniho majetku na jiné osoby.

V ramci dopliiovani a zvySovani kvalifikace zaméstnanct Statniho pozemkového tGfadu jsou
pracovniky Oddéleni tvorby cen a verifikace zajistovana a provadéna Skoleni z oblasti
vykonu znalecké Cinnosti pro Statni pozemkovy urad a z oblasti ocenovani majetku statu, se
kterym je Statni pozemkovy ufad ptisluSny hospodafit, a to pfedevSim pro zaméstnance, ktefi
znalecké posudky objednavaji a nasledné prebiraji a kontroluji jejich nalezitosti a spravnost.
Cilem téchto vzdé¢lavacich akei je eliminovat moZnosti pievzeti vadnych znaleckych posudkli
S nespravnym ocenénim majetku statu.

Odd¢leni tvorby cen a verifikace rovnéz spolupracuje s dal$imi institucemi a externimi
partnery (napi. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Ministerstvo financi,
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Ministerstvo zemé&d&lstvi, Ustav soudniho inzenyrstvi VUT v Brné, Institut ocefiovani
majetku VSE v Praze, Ustav ocenovani majetku VSB-TU Ostrava, znalecké ustavy, znalci,
advokatni kancelafe, soudy, apod.).

Oddéleni tvorby cen a verifikace v soucasné dob¢ disponuje ¢tyfmi tabulkovymi sluzebnimi
misty podle zédkona o statni sluzbé (vedouci oddéleni + 3 x odborny rada).

3 VERIFIKACE ZNALECKYCH POSUDKU

3.1 Duvody verifikace znaleckych posudki u Statniho pozemkového tiradu

vvvvvv

spravnost znaleckych posudku je automaticky dana odbornosti znalce, a ze znalecké posudky,
jejich zavéry a vysledky, a jejich spravnost nelze zpochybiiovat.

Tyto dfivejsi nazory jsou vSak jiz prekonany. Na tom se dnes shoduje Siroka odborna
vetejnost. K dispozici jsou dnes rovnéz judikaty soudu, které potvrzuji, Ze znalecké posudky
nejsou nadany ,,presumpci spravnosti‘.

Ke stejnému nazoru v minulosti dospél také Statni pozemkovy ufad. Nizka kvalita
dodavanych znaleckych posudku a jejich vady byly také jednim z hlavnich davodt vzniku
specializovaného organiza¢niho Utvaru Statniho pozemkového ufadu - Oddéleni tvorby cen
a verifikace.

Potfeba kontroly a verifikace pfebiranych znaleckych posudkll jednoznacné vyplynula
Z rozséhlé analyzy znaleckych posudki dodavanych Statnimu pozemkovému tradu.

Pii této analyze byly zjiStény zna¢né rozdily Vv arovni zpracovani znaleckych posudki
jednotlivymi znalci a znaleckymi Ustavy, kdy byly v mnoha pfipadech Statnimu
pozemkovému ufadu predkladany nekvalitni, nespravné, neovéfitelné a nepiezkoumatelné
znalecké posudky.

Podle komentate Ministerstva financi CR k uréovéani obvyklé ceny [9] se cena obvykla uréi
statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych prodejii obdobného majetku (historickych
cen za piiméfené Casové obdobi). Nelze-li ur¢it cenu obvyklou, ur¢i se cena zjiSt€na
(s divody neurceni ceny obvyklé se musi znalec ve znaleckém posudku vyporadat).

Podle vyse uvedené analyzy znaleckych posudkii bylo pouze 8 % znaleckych posudki na
uréeni ceny obvyklé vypracovano na zadkladé realizovanych prodeji, 25 % na zakladé
kombinace realizovanych prodejii a nabidkovych cen, 42 % pouze na zakladé nabidkovych
cen, a u 25 % posudkli nebylo mozné zdroje cenovych vzorkd pro urCeni ceny obvyklé
identifikovat a ovéfit. Pfi urcitém zjednoduseni tedy 1ze konstatovat, ze 67 % analyzovanych
znaleckych posudkli bylo vypracovano v rozporu skomentifem Ministerstva financi
k urcovani obvyklé ceny a pouze 8 % v souladu s timto komentaiem.

Po projednani vysledkii a zavéri analyzy znaleckych posudkti na poradé ustfedni feditelky
Statniho pozemkového tradu bylo na zakladé této analyzy rozhodnuto, Ze pro vykon znalecké
¢innosti pro Statni pozemkovy ufad a oceflovani majetku, se kterym je Statni pozemkovy uiad
pfislusny hospodafit, budou zpracovany vlastni interni materidly Statniho pozemkového
ufadu, které budou vykon znalecké Cinnosti a ocefiovani majetku upravovat, a jejichz
prostiednictvim budou pozadavky na kvalitu pfedkladanych znaleckych posudkii soucasti
smluvniho vztahu se znalci, ktefi pro Statni pozemkovy ufad znaleckou ¢innost vykonavaji.
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Odd¢lenim tvorby cen a verifikace proto byly na zakladé pokynu a zadani vedeni Statniho
pozemkového uradu vytvoteny ,,Standardy zpracovani znaleckych posudkl pro ocenovani
majetku ve vlastnictvi statu, se kterym ma prislusnost hospodafit Statni pozemkovy urad* [8].
Cely text standardt je soucasti dalsiho prispévku.

Tyto standardy byly projednany a schvaleny na Porad¢ ustfedni feditelky ze dne 3. kvétna
2016 jako soucast vzorovych ramcovych smluv se znalci.

Obsahuji zakladni definice, principy, zasady, zpisoby, postupy, nalezitosti a pozadavky na
znalce, jimi zpracovavané znalecké posudky a ocenéni majetku Statniho pozemkového tradu,
a jsou dohodnutou normou transparentniho ocefiovani a zpétné kontroly a prezkoumatelnosti
znaleckych posudkt s ohledem na skutecnost, ze je oceflovan majetek statu.

Standardy stanovi formalni naleZzitosti a strukturu znaleckych posudkli a obecné postupy
urceni prislusného druhu ceny.

Standardy nastavuji hranice, kde by se m¢l znalec pii zpracovani posudku pohybovat, aby
jeho dilo mohlo byt povazovano za standardni, transparentni a piezkoumatelné.

Standardy obsahuji rovnéZ piehled nékterych vad znaleckych posudki, které jsou divodem
pro neptevzeti znalcem odevzdavaného znaleckého posudku.

Vznik standardii povazujeme za zasadni opatfeni, a to pfedevSim tim, Ze umoZnuje
pfezkoumatelnost ocenéni i pou¢enému laikovi.

Standardy jsou soucdsti znalci akceptovanych podminek vetejné zakazky a nasledné nedilnou
soucasti ramcovych smluv se znalci (dle zakona o vefejnych zakazkéach a nésledné¢ dle zakona
o zadavani vefejnych zakazek).

Dodéavané znalecké posudky je nutno ze strany Statniho pozemkového uradu, resp. jeho
zamé&stnancu, ktefi tyto znalecké posudky objednavaji, systematicky kontrolovat, a to ihned
pfi jejich prevzeti. To tyto standardy umoznily.

Po provedené kontrole znaleckého posudku a provéteni jeho piedepsanych a dohodnutych
nalezitosti, pokud byly ze strany znalce dodrZzeny smluvni podminky ramcové smlouvy na
zpracovani znaleckych posudkli a standarddi zpracovani znaleckych posudkid, a pokud
znalecky posudek splituje také veskeré formalni nélezitosti a poZadavky na vécnou spravnost,
je 0 pfedani a pievzeti objednaného znaleckého posudku je ze strany Statniho pozemkového
ufadu zpracovan a vystaven piedavaci protokol. Tento protokol je pak podkladem pro
vystaveni faktury za provedené dilo. V opacném piipadé€ je ze strany Statniho pozemkového
uradu vystaven protokol o nepfevzeti objednaného znaleckého posudku, ktery obsahuje vycet
vad a nedostatkti znaleckého posudku, a ktery je pfedan znalci, s tim, aby do tfi dnli oznamil,
zda vadu uznava ¢i nikoliv. Vady dila musi znalec bezplatné ve stanovené (piedem
dohodnuté) lhiité odstranit.

Ve slozitéjsich pripadech, které vyzaduji odborné znalosti nad rAimec moZznosti organizacnich
jednotek Statniho pozemkového ufadu, se tyto obraceji se Zadostmi o posouzeni znaleckych
posudkt na Oddéleni tvorby cen a verifikace.

Pro Statni pozemkovy Utad je nepiijatelné, aby byla akceptovana cena nemovité véci zjevné
urcend chybné, protoZze by se v takovém piipadé mohlo jednat bud’ o neopravnény majetkovy
prospéch (bezdivodné obohaceni), nebo v hor§im piipadé 0 neopravnénou majetkovou tjmu
statu.

3.2 Priklady vad znaleckych posudki

V dosavadni praxi Oddé€leni tvorby cen a verifikace jsme se jiz setkali s mnoha stovkami
znaleckych posudkii. Statni pozemkovy ufad ro¢n¢ objednava cca 4 az 5 tisic znaleckych
posudkil. Kromé toho jsou nam ptedkladany k posouzeni také znalecké posudky, které jsou
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objednany klienty Statniho pozemkového tradu, ktefi se snazi jejich pomoci dosdahnout
upravy (snizeni) kupni ceny, nebo znalecké posudky, které jsou objednany a predkladany
klienty pii zfizovani nékterych vécnych bfemen nebo pii vyuziti pfedkupniho prava
k pozemkim podle § 101 stavebniho zékona, a také znalecké posudky, které jsou predkladany
zalobci v ramci soudnich sport (pfedevsim restitucnich).

Tyto znalecké posudky mély a maji velmi rozdilnou uroven kvality. V mnoha piipadech se
jednalo o znalecké posudky s riiznymi druhy vad a nedostatkti.

Tyto vady znaleckych posudki byly jednak formdlni, kdy nebyly splnény formalni pozadavky
na znalecké posudky dané zédkonem o znalcich a tlumocnicich a jeho provadéci vyhlaskou,
nebo formdlni pozadavky dané uzavienym smluvnim vztahem mezi Statnim pozemkovym
uradem a znalci nebo znaleckymi Ustavy. Pro Statni pozemkovy ufad jsou vSak mnohem

ptislusného typu ceny (obvykla, zjist€nd) oceitovanych nemovitych véci.

Jednotlivé piiklady nespravného ocenéni majetku jsou pro tcely tohoto ptispévku ze strany
autorl anonymizovany tak, Ze neni uvadéno ani jméno znalce nebo nazev znaleckého ustavu
(coz je samoziejmé), ale nejsou uvadény ani dal$si udaje (Cislo znaleckého posudku,
katastralni uzemi, parcelni ¢isla, apod.), podle kterych by bylo mozné dany znalecky posudek
identifikovat.

3.2.1 Ocenéni pozemku ve funkcnim celku se stavbou (cena obvykla) - |.

Znalec pro ocenéni pozemku ve funkénim celku se stavbou cenou obvyklou pro ucely jeho
ptevodu podle § 10 odst. 4 zdkona ¢. 503/2012 Sb. vlastnikovi této stavby pouzival pro
porovnani neidentifikovatelné referen¢ni vzorky (bez odkazu na zdroj) a vzorky ze segmentu
trhu ,,zeméd¢lské pozemky*.

Podle § 9 zakona o oceniovani majetku se vSak jedna o pozemky ,,stavebni®.

Pro porovnani tedy mély byt znalcem pouzity ovéfitelné realizované ceny prodejii obdobného
majetku, tedy ze segmentu stavebnich pozemkl, piipadné z podsegmentu pozemky ve
funkénim celku se stavbou.

Oddéleni tvorby cen a verifikace nedoporucilo akceptaci znaleckého posudku a jim urcené
ceny pozemku. Ve svém stanovisku jsme rovnéz upozornili, Zze dohledat realizované ceny
obdobného majetku je mozné (jsou dostupné). Od roku 2014 jsou informace o nemovitostech
scenovymi udaji z realizovanych prodeji tohoto majetku dostupné na internetu
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz) a vlastni cenové udaje pak jsou pro registrované uzivatele
dostupné pomoci dalkového piistupu do katastru nemovitosti a Ize je ovéfit piimo z textu
ptislusnych kupnich smluv ze sbirky listin (https://www.cuzk.cz/aplikace-dp). Mistné
ptislusnou organiza¢ni jednotkou Statniho pozemkového utfadu byl znalec vyzvan k objasnéni
ptuvodu jim pouzitych vzorkl pro porovnani a k opravé znaleckého posudku formou dodatku.
Znalec uznal, Ze ocenéni bylo provedeno nespravné a provedl opravu znaleckého posudku
dodatkem. Provedl novou analyzu trhu a vybér vzorkl (vzorky byly dolozeny c¢islem
vkladového tizeni). Na jejich zaklad¢ znalec urc€il cenu jinak. Po opravé znaleckého posudku
byla cena pozemku vyssi o 525 770 K¢. Bylo tedy zabranéno majetkové Gjmé statu.
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3.2.2 Ocenéni pozemku ve funkcénim celku se stavbou (cena obvykla) - 11.

Predmétem objednéavky znaleckého posudku bylo urceni ceny obvyklé pozemku ve funkénim
celku se stavbou pro ucely jeho pfevodu podle § 10 odst. 4 zdkona ¢. 503/2012 Sb.
vlastnikovi této stavby. Jednalo se 0 pozemek v mésté s cca 11,6 tisice obyvatel.

Znalec v posudku stanovil cenu zjisténou podle cenového predpisu ve vysi 514 K&/m? a cenu
obvyklou ve vysi 411 K&/m?2.

Cenu zjiSténou znalec nespravné urCil podle § 9 odst. 2 ocenovaci vyhlasky. Jednad se o
pozemek ve funkénim celku se stavbou, pfi ocenéni dle cenového piedpisu mél byt pozemek
ocenén podle §§ 3 a 4.

Cenu obvyklou znalec uréil na zakladé cenového tdaje 1 vzorku z databaze CUZK a 8 vzorkd
z realitni inzerce. U téchto vzorku bylo ve znaleckém posudku uvedeno pouze: ,, zdroj:
inzerce®. Jedna se tedy o neidentifikované a neoveétitelné tdaje. Nékteré z téchto vzorkt
Z inzerce pak navic byly z obci, které nejsou dle velikosti srovnatelné s méstem, ve kterém se
ocenovany pozemek nachazel.

Pii kontrole vzorku z databaze CUZK bylo navic vtextu kupni smlouvy zji§téno, ze
predmétem prodeje nebyl pozemek, ale rodinny dim vcéetné zastavéné plochy a sousedni
zahrady. Znalec v posudku uvedl, Ze cena pozemku ¢ini cca 15 % z celkové ceny nemovitosti,
a proto pomoci koeficientu 0,15 stanovil cenu pozemku, kterou dale upravil koeficientem 0,7,
coz je podle znalce koeficient pro ostatni plochu. Pro tplnost doddvame, ze stafi tohoto
cenového vzorku bylo v dobé vypracovani znaleckého posudku téméf dva roky, a byl pouzit
bez odiivodnéni a upravy dle vyvoje trhu.

Obvykla cena tedy nebyla urcena v souladu sjeji definici a vsouladu s komentafem
ministerstva financi k uréovani obvyklé ceny porovnanim s realizovanymi prodeji obdobného
majetku.

Oddéleni tvorby cen a verifikace ovétilo, ze v dané lokalité skute¢né 1ze dohledat dostatecné
mnozstvi relevantnich vzorki realizovanych prodejii obdobného majetku.

Znalec namitky a pfipominky ke znaleckému posudku uznal, provedl novou analyzu trhu a na
jejim zékladé obvyklou cenu pozemku uréil jinak - ve vysi 1048,- K&/m?, tj. 0 155 % vyssi
nez v ptivodnim znaleckém posudku. Bylo tedy zabranéno majetkové iymé statu.

3.2.3 Ocenéni pozemku ve funkcénim celku se stavbou (cena obvykla) - 111.

Organizacéni jednotka Statnitho pozemkového ufadu obdrzela dopis klientd kupujicich
pozemek ve funkénim celku s jejich stavbou (rodinny dim) podle § 10 odst. 4 zakona ¢.
503/2012 Sb., ve kterém vyjadiuji svoje namitky a pfipominky vii¢i cené pozemku stanovené
znaleckym posudkem na zdkladé objednavky Statniho pozemkového ufadu a pozadovali
sniZzeni kupni ceny s tim, Ze pfilozili ,,vlastni odhad®.

Pozemek se nachéazel ve mésté s cca 3500 obyvatel. Cena pozemku na zékladé objednavky
Statniho pozemkového uiadu byla uréena jako cena obvykla, a to ve vysi 280,- K&/m?.

V predloZzeném znaleckém posudku vypracovaném na zakladé objednavky kupujicich byla
urcena cena pozemku zjiSténa podle ocenovaci vyhlasky (obvykla cena nebyla urcena).

Znalec nespravné (patrné ve snaze vyhovét objednateli) urcil cenu pozemku podle § 9 odst. 4
pism. a) ocenovaci vyhlasky, jako pozemek zahrnuty pod uzemnim pldnem - cena urcend
podle § 4 odst. 1 se nasobi koeficientem 0,3. Jedna se o pozemek ve funkénim celku se
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stavbou rodinného domu, jeho cena méla byt urcena podle §§ 3 a 4. V daném pripad¢ by
tedy doslo snizeni ceny pozemku o 70 % v neprospéch Statniho pozemkového tradu.

Odd¢leni tvorby cen a verifikace ovéfilo, ze v dané lokalité skute¢né 1ze dohledat dostatecné
mnozstvi relevantnich vzorkl realizovanych prodeji obdobného majetku, a ze obvyklad cena
pozemku urcena znalcem na zakladé objednavky Statniho pozemkového uiadu je adekvatni
dané oceniovaci situaci.

Nebyly tedy shledany diivody pro snizeni kupni ceny pozemku.

Znalecky posudek predlozeny klienty pro jednani o snizeni kupni ceny pozemku byl jako
irelevantni neakceptovan.

3.2.4  Ocenéni pozemku pro ucely smény (cena obvykld i cena Zjisténa)

Pozemek urceny platnou izemné pldnovaci dokumentaci k zastavéni (rozsiteni zemédélského
a pramyslového arealu) byl ve znaleckém posudku ocenén cenou obvyklou i cenou zjisténou
(pfevod se realizuje za cenu vyssi s odkazem na zakon o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich).

V ocenéni vlastnich pozemkil nebyly zjistény podstatné vady.

Znalec ve znaleckém posudku ocenil celkem 11 ks riznych dievin. U vSech dfevin bylo
znalcem uvedeno stejné staii (30 rokd) a byla u nich pii ocenéni pouzita srazka — 99 %
(maximalni mozna) na jejich Spatny zdravotni stav.

Pii kontrole znaleckého posudku bylo Oddélenim tvorby cen a verifikace z dostupnych
ortofotomap, leteckych snimkti a panoramatickych snimki zjisténo, ze by nemusely byt pfi
urceni ceny zjiSt€né ocenény vSechny trvalé porosty, které se na pozemku nachazeji. Navic se
dle téchto podkladl jednalo o porosty riznoveékeé.

Rovnéz z téchto snimkil nevyplyvalo, Ze by se jednalo o porosty vzhledove a zdravotné silné
narusene.

Pracovniky Oddéleni tvorby cen a verifikace bylo na dotéeném pozemku provedeno mistni
Setfeni. Pfi ném bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachdzi celkem 65 ks riznych dievin (vice
druhii, nez v posudku uvedl znalec) rGzného staii (jiné staii a jiné veékové rozpéti, nez
v posudku uvedl znalec).

Rovnéz ve vétsin€ ptipadi nebyly shledany diivody pro pouziti srazky — 99 %, protoze se
nejednalo o porosty vzhledové a zdravotné silné narusené, na daném stanovisti nefunkéni a
neperspektivni.

Znalec namitky a pfipominky ke znaleckému posudku uznal, provedl opravu znaleckého
posudku dodatkem a cenu ur¢il jinak.

3.2.5 Ocenéni souboru pozemkii a staveb pro ucely privatizace (cena obvykla)

Pozemky, stavby a dals$i majetek nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti v zemeédélském
arealu byvalého statniho statku (V soucasné dobé pronajimany/propachtovany za ucelem
zem&délské vyroby) urCeny K privatizaci podle zakona ¢. 92/1991 Sb. mély byt ocenény
cenou obvyklou.

Celkem se jednalo o 22 pozemkd, 2 stavby evidované v katastru nemovitosti a dalsi stavby
nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti (hnojisté, jimka a kanalizace a vnitroaredlova
komunikace).
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Znalkyné¢ Vv posudku uvedla, ze provedla analyzu trhu a zjistila, Ze pro urceni ceny obvyklé
nelze dohledat dostate¢né mnozstvi vzorki realizovanych prodeji srovnatelného majetku, a ze
ji dohledané vzorky nemaji dostatecnou vypovidaci schopnost a neodpovidaji pozadavkim
pro uréeni ceny obvyklé. V souladu s komentafem ministerstva financi k urovani obvyklé
ceny proto urcila cenu zjisténou podle platného cenového piedpisu.

Oddéleni tvorby cen a verifikace ovéfilo, ze v dané lokalité skutecné nelze dohledat relevantni
vzorky realizovanych prodeji obdobného majetku.

Znalkyné provedla ocenéni veskerého majetku Statniho pozemkového uradu v dotéeném
arealu (vSech staveb a pozemkil) kombinaci nakladového a vynosového zplisobu s vyuzitim
§§ 31 a 32 ocenovaci vyhlasky.

Cenu stavby kravina urenou nakladovym zpisobem podle § 12 (tj. bez nasobeni
koeficientem tipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu pp podle § 10), cenu ostatnich staveb a
cenu vSech pozemkl znalkyné secetla a zahrnula do ocenéni kombinaci nikladového a
vynosového zplsobu.

Podle § 31 odst. 1 oceniovaci vyhlasky se vSak kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu
ocefiuje pouze stavba, jejiz cena se urci podle § 12, pokud je k datu ocenéni pronajata. Timto
zpusobem (kombinaci nékladového a vynosového zplsobu) tedy méla byt ocenéna pouze
stavba ocenovand ndkladovym zptisobem (tj. kravin), bez ostatnich staveb a pozemki.
Predmétem ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu nikdy nemohou byt
pozemky (jejich cena se urci jinym zpisobem podle ocenovaci vyhlasky). Rovnéz dalsi
stavby, které se neoceniuji podle § 12, nemaji byt zahrnuty do ocenéni kombinaci nékladového
a vynosového zpusobu podle §§ 31 a 32.

Stavbu kravina znalkyné ocenila jako budovu pro zemédélstvi. Podle znalkyni uvadénych
rozméri stavby a dolozené fotodokumentace (rozsahlé volné vnitini prostory) se v§ak jedna o
halu, jejiz cena se stanovi jinak.

Pii ocenovani staveb kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu se ndjemné urci ve vysi
obvyklé ceny. V § 32 odst. 2 ocenovaci vyhlaSky je uvedeno, Ze vySe obvyklého najemného
musi byt dolozena. Znalkyné vSak v posudku obvyklou vysi ndgjemného z obdobnych staveb
neuvadi.

Stavbu piistfeSsku znalkyné ocenila jako vedlejsi stavbu (typ I - G). V posudku je uvedena
zastavéna plocha této stavby 548,92 m? Podle § 16 ocefovaci vyhlasky lze ocenit jako
vedlejsi stavbu pouze tu stavbu, kterd je spole¢né uzivana se stavbou hlavni nebo dopliuje
uzivani pozemku a jejiz zastavéna plocha neptesahuje 100 m?.

Rovnéz nékteré pozemky v dotéeném aredlu nebyly znalkyni uréeny spravné. Znalkyné je
ocenila podle § 9 odst. 4 pism. a) oceniovaci vyhlasky (jiné pozemky, zahrnuté do izemniho
planu). V nélezu znaleckého posudku znalkyné u jednoho z takto ocenénych pozemkl sama
uvadi, ze se na ném nachazi zemédé€lské stavby, piesto jej ocenila dle § 9 odst. 4 pism. a).
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemky ve funkénim celku se stavbami v predmétném
arealu, mély byt ocenény podle §§ 3 a 4 ocenovaci vyhlasky.

Oddé¢lenim tvorby cen a verifikace bylo pfislusné organiza¢ni jednotce Statniho pozemkového
ufadu doporuceno tento znalecky posudek neakceptovat a poZzadovat provedeni jeho opravy.
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3.2.6 Oceriovani pozemku pro ucely restituci

Podle zakona o piadé [3] se cena pozemki pro ucely restituci urCuje podle vyhlasky
&. 182/1988 Sb., ve znéni vyhlasky & 316/1990 Sb. [10].

Ocenovani pozemk je upraveno v § 14 takto:

(1) Cena za 1 m? nebo jeho &asti uréeného pro stavbu nebo ke zfizeni zahrady anebo pozemku
vedeného v evidenci nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi, zahrada, nejde-li 0
pozemek ocenovany podle odstavce 2, ¢ini:

e 250,- K¢s v hlavnim mésté Praze,

e 200,- Kés v Brné,

e 150- K& v Ceskych Budgjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci Kralové,
Jachymové, Jeseniku, Karlovych Varech, Liberci, Luhacovicich, Marianskych
Laznich, Olomouci, Ostrave, Pardubicich, Plzni, Podébradech, Teplicich a v Usti nad
Labem,

e 100,- K¢s v ostatnich méstech, v nichz ptisobi narodni vybory prvni kategorie,

e 70,- K¢s v dalSich méstech, v nichz piisobi MENV,

e 20,- K¢&s v ostatnich obcich.

Cena se upravi podle ptilohy €. 7.

(2) Cena za 1 m? nebo jeho &asti uréeného pro stavbu k individualni rekreaci a nebo pozemku
vedeného v evidenci nemovitosti jako zastavénd plocha stavbou k individualni rekreaci a
nadvofti, zahrada, které tvoii s takovou stavbou jeden funkéni celek, se zjisti podle odstavece 1
pokud je vys$si nez 100,- K&s za 1 m?. V ostatnich piipadech ¢ini cena téchto pozemkd 100,-
K&s za 1 m?. Cena se upravi podle pfilohy &. 7.

(3) Cena pozemku zapsaného v evidenci nemovitosti jako orna piida, ovocny sad, vinice nebo
chmelnice se ur¢i podle sazeb uvedenych v piiloze €. 9.

(4) Cena pozemku zapsan¢ho v evidenci nemovitosti jako louka a pastvina ¢ini 75 % ceny
orné pudy urcené podle sazeb uvedenych v ptiloze €. 9.

(5) Cena jinych pozemkt nez uvedenych v odstavcich 1 az 4 ¢ini 3,- K&s za 1 metr ¢tvere¢ni.

Nékterymi opravnénymi osobami jsou vramci restituCnich soudnich sporGt soudim
predkladany znalecké posudky vypracované jednim znaleckym ustavem zapsanym V 1. oddilu
seznamu znaleckych ustavi.

Jejich pfedmétem jsou jak ocenéni oprdvnénym osobdm nevydanych pozemkl (stanoveni
vyse restitucniho ndroku), tak i opravnénymi osobami pozadovanych nihradnich pozemkd,
0 jejichZz vydani mimo vefejné nabidky realizované Statnim pozemkovym ufadem podle
zékona o pudé¢ usiluji prostiednictvim soudu.

Znalecky Ustav pfes opakovand upozornéni oceniuje pozemky v rozporu se znénim ocefiovaci
vyhlasky.

3.2.6.1 Oceriovdni nevydanych pozemkii

V mnoha ptipadech tento znalecky tstav ve znaleckych posudcich ocetioval pozemky podle
§ 14 odst. 1 bez dolozeni relevantnich dokladl, které by prokazovaly, ze se v dobé jejich
pfevodu na stat jednalo o pozemky urcéené pro stavbu nebo ke ziizeni zahrady.

Pii ocenéni nevydanych pozemkl podle § 14 odst. 1 ocenovaci vyhlasky znalecky ustav
neprovadi upravu ceny podle pfilohy €. 7.
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V mnoha piipadech byly ocenlovany pozemky, které se nyni nachazeji v hlavnim mésté Praze
Vv katastralnich uzemich, ktera byla k Praze pfipojena (napf. pii sluCovani obci s Prahou v roce
1968 nebo v roce 1974) az po pievodu pozemki do vlastnictvi statu. Nevydané pozemky se
posuzuji podle jejich stavu v dobé ptechodu na stat. V té dobé se jednalo o obce (katastralni
uzemi), kterd nebyla s Prahou stavebné srostld. Pii oceniovani téchto pozemka podle § 14
odst. 1 tedy zcela jednoznacné méla byt provedena uprava ceny 250,- Kés/m? podle polozky
¢. 1 tabulky €. 1. ptilohy €. 7 oceniovaci vyhlaSky - srdzka 60 %. Touto upravou méla byt cena
snizena na 100,- K&s/m? Rovnéz moznosti uplatnéni dalsich srazek podle pfilohy & 7
ocenovaci vyhlasky se znalecky ustav ve svych znaleckych posudcich viibec nezabyval.
Obdobné¢ znalecky tstav postupuje i v pfipadech ocenéni pozemkii v jinych obcich.

3.2.6.2 Oceriovani nahradnich pozemkii

Pfi oceniovani opravnénymi osobami pozadovanych néhradnich pozemkt naopak znalecky
ustav v mnoha ptipadech pozemky uréené platnou izemné planovaci dokumentaci k zastavéni
nebo ke ziizeni zahrady (nebo pozemky takto jiz evidované) neocenuje podle § 14 odst. 1, ale
ocefiuje tyto pozemky podle § 14 odst. 3, § 14 odst. 4 nebo § 14 odst. 5.

V nékterych piipadech znalecky ustav ve znaleckych posudcich nedoklada izemné planovaci
dokumentaci. V nékterych piipadech byl sice v posudku doloZen vyiez uzemniho planu, kde
byly pozemky urceny k zastavéni, ale piesto pozemky nebyly ocenény dle § 14 odst. 1. Ze
strany znaleckého tustavu se tedy jednd o védomé ocenéni pozemkl v rozporu se znénim
ocenovaciho ptedpisu.

Nékolik ptiklad nespravného ocenéni pozemkii znaleckym ustavem:

e Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako orna plda, podle platné tzemné
planovaci dokumentace soucast ploch zemédélskych, byl ocenén podle § 14 odst. 5
cenou 3,- K&/m?. Pozemek mél byt ocenén podle § 14 odst. 3 (podle sazeb BPEJ).
Takto nespravné bylo ze strany znaleckého ustavu ocenéno vice pozemkil v n¢kolika
znaleckych posudcich

e Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ornd piida, v izemné planovaci
dokumentaci uréen k zastavéni stavbou, byl ocenén dle § 14 odst. 5 cenou 3,- K&s/m?,
Pozemek mél byt ocenén podle § 14 odst. 1.

e Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, jinad plocha, v izemné
planovaci dokumentaci soucast ploch dopravni infrastruktury, podle leteckého snimku
pozemek jiz zastavén stavbou dopravni infrastruktury (délnice DO - Prazsky okruh),
byl ocenén podle § 14 odst. 5 cenou 3,- Ké&s/m?.

Pozemek mél byt ocenén podle § 14 odst. 1.

e Pozemek evidovany jako zahrada byl ocenén podle § 14 odst. 5 cenou 3,- K&s/m?.
Pozemek mél byt ocenén podle § 14 odst. 1.

e Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ornd puda, v zemné planovaci
dokumentaci vymezen jako soucast navrhové plochy technické infrastruktury - plocha
pro rozsifeni &isticky odpadnich vod, byl ocenén podle § 14 odst. 5 cenou 3,- K&s/m?.
Pozemek mél byt ocenén podle § 14 odst. 1.

e Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, v izemné
planovaci dokumentaci vymezen jako soucast navrhové plochy technické
infrastruktury - plocha pro rozsifeni Cisticky odpadnich vod, byl ocenén podle § 14
odst. 5 cenou 3,- Kés/m?2. Pozemek mél byt ocenén podle § 14 odst. 1.
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3.2.6.3 Dalsi piiklad nespravného oceriovani nahradnich pozemki

Znalec na zdkladé objednavky opravnéné osoby jako zalobce v ramci soudniho sporu pfi
ocenéni pozadovanych nahradnich pozemki v posudku uvedl, Ze ocefiované pozemky
v katastru nemovitosti evidované jako ornd ptida, jsou dle izemné planovaci dokumentace
nezastavitelné, a provedl jejich ocenéni podle § 14 odst. 3 (podle sazeb BPEJ).

Pti kontrole znaleckého posudku jsme vsak zjistili, Ze se jednd o pozemky, které se podle
platného izemniho planu obce nachdzeji v zastavitelnych plochach jako soucast navrhovych
ploch bydleni. Jedna se tedy o pozemky urcené k zastavéni, které mély byt ocenény podle
§ 14 odst. 1. Znalec tedy v posudku védomé uvedl nepravdivé udaje, ackoli ve znaleckém
posudku uvedl také dolozku dle § 127a OSR o tom, Ze si je védom nasledkii védomé
nepravdivého posudku.

3.2.7 Oceiovani vécnych biemen

3.2.7.1 Obvykla a zjisténd cena vécného biemene

Za obvyklou cenu vécného bfemene byla nékterymi znalci vydévana cena uréena pomoci
simulovaného najemného z obvyklé ceny pozemku a za cenu zjiSténou podle cenového
predpisu cena uréend pomoci simulovaného najemného z ceny pozemku urc¢ené podle platné
ocefiovaci vyhlasky.

3.2.7.2 Nesprdavné posouzeni pozemku zatizeného vécnym biemenem

Znalkyné nespravné posoudila pozemek, na némZ bylo zfizovdno vécné bfemeno, jako
pozemek zemédélsky a v posudku uréila obvyklou cenu pozemku 12 K&/m?. Z této ceny pak
pomoci simulovaného ndjemného urcila cenu vécného bfemene. Jednalo se vSak o pozemek
v obci scca 5600 obyvateli, ktery je platnou tizemné planovaci dokumentaci obce uréen
k zastavéni stavbami pro bydleni, jehoZ obvykl4 cena ¢ini cca 400 K&/m?.

Jiny znalec pfi zpracovani n€kolika znaleckych posudkil pro uréeni simulovaného najemného
nespravné posoudil v€cnym bifemenem dotené pozemky jako zeméd€lské nebo jako
pozemky hospodaisky nevyuzitelné. Jednalo se vSak o pozemky ur¢ené platnou uzemné
planovaci dokumentaci k zastavéni a v jednom piipadé o pozemek stavebni - komunikace a
vetejné prostranstvi.

3.2.7.3 Nesprdavné posouzeni vécného biemene

Pii ocenéni vécnych bfemen ziizovanych soucasné na dvou spolu nesousedicich pozemcich
(vzdalenych od sebe nékolik desitek metrl) postupoval znalec tak, Ze zfizovand vécna
bfemena povazoval za vécné bfemeno jedno, a to ocenil pausalni ¢astkou 10 000 K& podle
§ 16b odst. 5 zakona o oceniovani majetku. Znalec navic uvedl, Ze vSechny dotené nemovité
véci jednoho vlastnika (povinného), bez ohledu na rozsah vécného biemene, velikost
zatézované plochy nebo mnozstvi vécnym bfemenem zatéZovanych pozemki se slucuji do
jednoho vécného biemene.

Kazdy pozemek je samostatnou nemovitou véci. Véc mize byt zatizena sluzebnosti.
Sluzebnost je vécnym pravem ziizenym ve prospéch jiné osoby, které zatézuje véc vlastnika.
Je tedy zcela zifejmé, ze na kazdém pozemku se zfizuje samostatné vécné biemeno
(sluzebnost).
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4 ZAVER
V tomto prispévku jsme se pokusili odborné znalecké vetrejnosti predstavit Statni pozemkovy

ufad a jeho specializovany odborny utvar vénujici se oblasti znalecké ¢innosti a ocenovani
majetku - Oddéleni tvorby cen a verifikace.

Nutno zdiraznit, ze tento Utvar vznikl na zdklad¢ negativnich zkuSenosti s vyskytem chybné
urcenych cen. Dle naSich poznatkli neni pochyb, Ze slepé divétovat zaveérim znaleckych
posudkil by znamenalo rezignovat na princip nediivodné majetkové jjmy nebo bezdtivodného
obohaceni, ktery je zakotven v novém obcanském zakoniku. Klicovym faktorem pro kontrolu
znaleckych posudki je dobie proskoleny zaméstnanec a spravné nastavené standardy. To
umoziuje identifikovat vady znaleckych posudkili, pozadovat jejich odstranéni, a také odhalit
komplikované ptipady, které jsou pfedavany k posouzeni Oddé€lenim tvorby cen a verifikace.

Znacna Cast piispévku byla vénovana verifikaci znaleckych posudkii pifedkladanych znalci a
znaleckymi ustavy Statnimu pozemkovému ufadu a konkrétnim piikladim vad znaleckych
posudk.

Véfime, ze upozornéni na nckteré tyto vady pfispéje k tomu, aby byl jejich vyskyt ve
znaleckych posudcich znalci minimalizovan.
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